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City Kurrımsal Gayriırıenkul Değerleııe ve Danışınanhk Anonim Şirketi

Genel Kurulrı'na

A- Bireysel Finansal Tabloların Bağımsız Denetiıni

l. Sınırlı Olumlu Görüş

City Kurumsal Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık Anonim Şirketi'nin ("Şirket')
31j122025 tarihli bireysel finaırsal durum tablosu ile aynı tarihte sona eren hesap dönemine ait;

bireysel k6r veya zırar ve diğer kapsarnlı gelir tablosu, bireysel öz kaynak değişim tablosrı ve
bireysel nakit akış tablosu ile önemli muhasebe politikalarını özetleyen dipnotlar ve diğer
açıklayıcı notlardan oluşan ilişikteki bireysel finansal tablolarını denetlemiş bulunuyoruz.

Görüşüınüze göre, sınlrlı olumlu görtişün dayanağı böliimünde yer alan hrısrıs hariciırde,
"ilişikteki bireysel finansal tablolar", Ciğ Kurumsal Gayrimenkul Değerleme ve Danlşmanlık
Anonim Şirketi'nin 31.12.2025 tarihi itibarıyla bireysel finansal durumunu ve aynı tarihte sona
eren lresap dönemine ait bireysel finansal perforınansını ve nakit akışlarrnı, Tiirkiye Mulrasebe
Standartlarına uygun olarak tüm önemli yönleriyle gerçeğe uygun bir biçimde suırııaktadır.

2. Sınırlı Olumlu Görüşün Dayanağı

Şirket ile aramızdaki bağımsız denetim sözleşmesi 05.03.2026 tarihinde imzalanmış olduğundan
31 Aralık 2025 tarihindeki fiziki kasa sayımına tarafüııızca katılım sağlanamamış olup kasa
rıiktarlarının tespitiıre ilişkin alternatif yöntemlerle tatınin edici bir kanaate ulaşma iınkaııı
bulunamamıştır.

Yaptüğunız bağımsız denetim, Sermaye Piyasası Kurulu'nca yayımlanan Bağımsız Denetim
Standartları'na ve Kamu Gözetiıni, Muhasebe ve Denetim Standartları Kurumu ("KGK")
tarafindan yayımlanan Türkiye Denetim Standaftlarr'nın bir parçası olan Bağımsız Denetim
Standartları'na C'BDS") uygun olarak yürütülmüştür. Bu staııdartlar kapsamındaki
sorum]rıluklarrmız, raporumuzuıl "Bağımsız Denetçinin Bireysel Finansal Tablo]arııı Bağımsız
Denetiıniııe itişkin Sorumlulukları" bölümünde ayrıntılı bir şekilde açıklanmıştıf. KGK
tarafindan yayımlanan Bağımsız Denetçiler için Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile bireysel
finansal tablolarııı bağımsız denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hükümlere uygrııı olarak
Şirket'teıı bağımsız olduğı.ımuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamındaki etiğe
ilişkin diğer sorumluluklar da tarafimızca yerine getirilmiştir. Bağımsız denetim sırasında elde
ettiğimiz bağrmsız denetim kanıtlarının, görüşümüzün oluşturulması için yeterli ve uygun bir
dayanak oluşfu rduğuna inaıııyoruz.

3. Dikkat Çekilen Hususlar

Işletmenin sürekliIiği ilkesinin açıklandığı, dipnot 2.1'de beliıtilen hususa dikkat çekcriz. Ancak
bu husus tarafımızca verdiğimiz görüşü etkilememektedir.
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4. Kilit Denetim Konuları

Kilit denetim konuları, ınesleki mulrakememize göre cari döııeııe ait bireysel finansal tabloların

bağımsız denetiminde en çok önem arz edeır koı,ıulardır. Kilit denetim koııuları, bir bütün o]arak

bireysel finaırsal tabloların bağımsız deıretimi çerçevesinde ve bireyseI fiüıaı-ısal tablolara ilişkiıl
görüşümüzün oluşturulmasında ele alınmış olup, bu konular hakkında ayrı bir görüş

bildinıemekteyiz.

kılıı {Ieneıim konalorı
TMS 29 - Yüksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Ra orlama u ulamasr
Not 2'de açıklandığı üzeİe, Şilket için TMs 29
"Yüksek enflasyonlu ekonomilerde fnansal
raporlama" standardı geçerlidir.

TMS 29'a göre mali tablolarııl raporlama dönemi
sonundaki cari satın alım güciine göre yeniden
düzenlenmesini gerektirmektedir.

Yeniden düzenlemede kullanıları tahminlerin varlığı,
hesaplamadaki yüksek karmaşıklık ve yeniden
düzenlemede kullanılan verilerin eksik veya hatalı
olma riski nedeniyle,TMS 29'un uygulanması kilit
denetim konusu olarak belirlenmiştir.

Deııetimimiz srasında, TMs 29 "Yüksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama' standardının uygulanmasına
ilişkin aşağldaki denetim prosediırleri
uygulanmlştır:

TMS 29'un uygulanması sırasında
yönetim tarafindan tasarlanan ve
uygulanan kontrollerin anlaşılması
ve değerlendirilmesi,
Yönetimin yaptüğl parasal Ye
parasal olmayan kalem ayrımının
TMS 29'a göre uygunluğunun
kontrol edilmesi,
Parasal olmayan kalemlerin
ayrntılı detayları temin edileıek,
tarihi maliyetleri ve satln allm
tarihleri destekleyici belgelerle
örnek]em yoluyla test edilmesi,
Hesaplamalarda kullanılan endeks
katsayılarının, TÜİK tarafindan
yayrnlanan Türkiye'deki Tüketici
Fiyat Endeksi'nden elde edilen
katsayılar ile karşllaştırılarak
kontro1 edilmesi,
Enflasyon etkileri ile yeniden
düzenlenen parasal olrnayan
kalemlerin, gelir tablosunun ve
nakit akıŞ tab]osunun inatematikse]
doğruluğunun test edilmesi,
TMS 29'un uygulanmasının
finansal tablolara ilişkin
dipnotlarda yer alan
açıklamalarının TFRS'lere göre
yeterliliğinin değerlendirilmesi.
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Konıınun denetimde nasıl ele alındığı

TMs 29'un uygulaması finansal tablolarda yaygın ve
tutarsal olarak önemli etkiye sahip olup, çeşitli
yönetim tahminlerini de içermektedir. Mali
tabloların güncel satın allm gücü kullanılarak
hazırlanması, doğu sonuçların elde edilmesini
sağlamak için bir dizi karmaşık prosedür ve işlem
gerektirir.
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5. Yönetimiıı; ve Üst Yönetimden Sorumlu Olanların Bireysel Finansal Tablolara İlişkin
sorumluluidarı

Şirket yönetimi; bireysel finansal tabloların TMS'lere uygun olarak hazrrlanmasından, gerçeğe
uygun bir biçimde sunumundan ve hata veya hile kaynaklı önemli yanlışlık içermeyecek şekilde
hazırlanması için gerekli gördüğü iç kontrolden sorumludur.

Bireysel finansal tabloları hazırlarken yönetim; Şirket'in sürekliliğini devam ettime
kabiliyetinin değerlendirilmesinden, gerektiğinde siireklilikle ilgili hususları açıklamaktan ve
Şirket'i tasfiye etme ya da ticaıi faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecbuğeti bulunmadığı
stirece işletrnenin sürekliliği esasını kullanmaktan soıumludur.

Üst yönetimden sorumlu olanlar, Şirket'in finaıisal raporlama süreciııin gözetiıninden
sorumludut.

l

6. Bağımsız Denetçinin Bireysel Finansal Tabloların Bağımsız Denetimine İlişkin
sorumluluk]arı

Bir bağıınsız denetimde, biz bağırrrsız denetçileriıi sorumlulukları şunlardrr

Amacımrz, bir bütün olarak bireysel finansa] tabloların hata veya hile kaynaklı önemli yaıilışlık
içerip içermediğine ilişkin makul güvence elde etırıek ve görüşümüzii içereır bir bağımsız
denetçi raporu düzenlemektir. BDS'lere uygun olarak yürütülen bir bağımsız denetiııı
sonucunda verilen makul güvence; yüksek bir güvence seviyesidir ancak, var olaır öıiemli bir
yanlışlığın her zarnan tespit edileceğini garanti etmez. Yanlışlıklar hata veya hile kayıaklı
olabilir. Yanlışl ıklarıır, tek başına veya toplu olarak, finansal tablo kullanıcılarının bu tablolara
istinaden alacakları ekoıromik kararları elkilemesi ır-ıakı.ıl ölçiide bekleniyorsa bu yanlışlıklar
öneınli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yilrüttilen bağııısız denetimin gereği olarak, bağımsız denetim boyuırca
ırresleki
Muhakeınemizi kullanmakta ve mesleki şiipheciliğimizi sürdürmekteyiz. Taraftmızca ayrıca:

o Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh ..önemli yanlışlık'' riskleri
belirlenmekte ve değerleııdirilmekte; bu risklere karşılık veren deıretim prosedürleri
tasarlaırmakta ve uygulaırmakta ve görüşümüze dayanak teşkil edecek yeterli ve uygun denetinr
kanıtı elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlık, kasıtlı ilırnal, gerçeğe aykırı beyan veya iç
kontrol ihlali fiillerini içerebildiğinden, hile kaynaklı önemli bir yanllşllğ1 tespit edemeıne riski,
hata kaynaklı önemli bir yanhşlığı tespit edememe riskinden yüksektir.

o Şirket'iı iç kontroliinüır etkinliğine ilişkin bir görüş bildirmek amacryla değil ama duruma
uygun denetim prosedürlerini tasarlamak amacıyla denetimle ilgili iç kontrol
değerlendirihr-ıektedir.

. Yönetim tarafindan kullanılan rnuhasebe politikalannın uygunluğu ile
tüminleri ile ilgili aç*lamaların makul olup olmadığı değerlendirilmektedir.

yapılan muhasebe

lsmet Kaptan Mahallesi Gazi Bulvarı Münir Birsel Piaza No:95i.13 Konak/İZMİR

grbden@grbden.com



eönüş gRĞıüvısız orruııiıvıııE yMM A.ş.

ı Elde edilen denetiın kanıtlarına dayanarak Şirket'in sürekliliğini devam ettirme kabiliyetine
ilişkin ciddi şiiphe oIuşturabilecek olay veya şartlarla ilgili önemli bir belirsizliğin mevcut olup
olmadığı hakkında ve yönetimin işletmenin sürekliliği esasının kullanılmasının uygunluğu
hakkında sonuca varılmaktadır. Önemli bir belirsizliğin mevcut olduğu sonucuna varmamrz
h6linde, raporumuzda, Bireysel finansal tablolardaki ilgili açıklamalara dikkat çekmemiz ya da
bu açıklamaların yetersiz olması durumunda olumlu görüş dışında bir görüş vermeıniz
gerekmektedir. Vardığımız soııuçlar, bağımsız denetçi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanltlanna dayanmaktadır. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya şaıtlar Şirket'in sürekliliğiıri
soııa erdirehilir.

. Bireysel flıransal tabloların açıklamaları d6hil olmak i.izere, genel sunumuJ yapısl ve içeriği
ile bu tab1oların, temelini oluşturan işlem ve olayları gerçeğe uygun sunumu sağlayacak şekilde
yansütıp yansıtmadığı değerlendirilmektedir.

o Bireysel finansal tab|olar lıakkında görüş vermek amacıyla, Şirket içerisindeki işletmelere
veya faaliyet bölümlerine ilişkiır finansal bilgiler hakkında yeterli ve uygun denetim kanıtı elde
edilıı-ıektedir. Şirket denetiıriiıiiır yöıilendirilmesinden, gözetiıninden ve yürütülııesindeıı
soruınIuyuz. Verdiğimiz denetim göriişünden de tek başımıza sorumluyuz.

6102 Sayılı Türk Ticaret Kanunu'nun ('TTK) 402. Maddesi'nin dördüncü fikası
uyannca, Şirket'in l Ocak-31 Aral,ık 2025 hesap döneminde defter tutma düzeninin, kanun
ile Şirket esas sözleşmesinin finansal raporlamaya ilişkin hükümlerine uygun olrnadığına
dair önemIi bir hususa rastlanmam ıştır.

2. TTK'nın 402. Maddesi'nin dördüncü fıkrası uyarınca, Yönetim Kurulu tarafımıza denetirn
kapsamıırda istenen açıklamaları yapmış ve isteneır belgeleri vermiştir.

Bu bağımsız denetimi yüfütüp sonuçlandıran sorumlu denetçi Mihdiye TAŞÇI'dır.

Görüş Bağımsız Den e Yeminli Mali Müşavirlik Anonim Şirketi

Mihdive ŞÇl, YMM
Soıumlu Denetçi
İzmir, 24 Haziran 2026
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ciTy KIJRUMsAL GAvRiMENKUL DEĞERLEME VE DANIşMANLIK ANoNiM
şinxıri
3ı ARALIK 2025 VE 2024 TARiHLERi iTiBARIYLA FiNANsAL DURUM TABLosU
('liııarlar aksi belirıilıııedikçe Türk Lirası'nın ("TL") 3l ılralık 2a25 furihi ilibary]la saıün olna gücü esa'ına göre edilüiŞli1,).ifurln

Dinnot

Bağımsrz
denetimden geçmiş

31 Arahk 2025

Yeniden
Düzenlenmiş

3l Aralık 2024

VARLIKLAII

Nakit ve Nakit Benzerleri

Ticari A]acaklar

İüişkili Oümayan Taraflardan Ticari Alacaklar

Diğer Alacaklar

İl işkili Tarafl ardan Diğer Alac aklar

iıişkiıi olmayan Taraflardan Diğer Alacaklar

Peşin Ödenmiş Giderler

Diğer Döıreır Varlıklar

4 77 5.806 1-085-198

849.947 439.770

849.947 439.770

2.0 l4.000 ,7.|99

2.000.000

] 4.000 7.199

5.706 7.547

l .933 .546 1.870.970

7

3

8

l1

2|

Dönen varlıklar

Maddi Duran Varlıklar

Erteleırmiş vergi varlığı

l3

30

888.743 930.750

l3.695

Duran varlıklar 902.438 930.750

TOPLAMVARLIKLAR 6.481.443 4,34|.434

Ekteki dipnotlar finansal tablolalın tamamlayıcı parçasını oluşfururlar.

5.579.005 3.410.684

l



CiTY KURUMSAL GA\RiMENKUL DEĞERLEME vE DANIŞMANLIK ANoNiM
ŞiRKETİ
3l ARALlK 2025 VE 2024 TARiHLERi iTiBARlyLA [iNANsAL DURUM TABLosU
(Tıııaıko, ak,ıi belirlilıııedikçe -h)ık Liraıı'nın ("TL ") 3l ,lralük 2025 üaihi iıibarüyla Satüıı alna gücü esa\ı a görc ifi\de edilnüiŞıif).

Dipnot

Bağımsız
denetinden

geçmiş
3l Aralık 2025

Yeniden
Düzenlenmiş

31 Aralık 2024

KAYNAKLAR

Kısa Vadeli Borçlanmalar

Diğer Finansal Yüküınlülükler

Ticari Borçlar

İlişkili Olmayan Taraflara Ticari BorçIar

Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlar

Diğer Borçlar

ilişkili Taraflara Diğer Borçlar

İı4kili oımayan TaraJlara Diğer Borçlar

Ertelenmiş Gelirler

İlişkili Olnıayan Tarafl ardan Ertelenmiş Gel irler

Diğer Kısa Vadeli Yükümlülükler

6

6 49.741

3.995.575

3.995.57 5

z.526.933

332.086

l85.000

117.086

108.499

108.499

2.945.42l

||,7.569

151.801

3.327.848

3.327.848

2.445.058

489.485

489.485

l l6.885

] l6.885

2.083.599

7

20

3

8

ll

21

9.958.255

Uzrın Vadeli Karşılıklar
Çalışanlara Sağlanan Faydalara İlişkin tJzun Vadeli

Karşılıklar

Erteleırıı iş Vergi Yüküıı-ı lüIiiğti

20

30

| .405,973

].405.97j

736.547

7 36.547

132.642

uzun vadeli yükümlülükler 1.405.973 869.r89

Ana Ortaklığa Ait Özkı ar (4.882.785 ) (5.260.000)

Ödenıniş Senıaye
K6r veya Zararda Yenideır Sınıtlandırılmayacak Birikmiş
Diğer Kapsamlı Gelirler veya Giderler

Tanı nılanınaıııış.fayda planları öIçünı kazanç/kayıpları

Sermaye Düzeltme Farklarr

Geçmiş Yıllar Karlarıl Zararları

22

22

1.100.000

39.127

39.127

5.673.304

(l2.273.307)

1. l00.000

240.003

210.0() 3

5.673.304

(11 .291 .83z

Net Döırem KarılZararı 578.09l (981.475)

özkavnaklar (4.882.785) (5.260.000

}ı1 t

TOPLAMKAYNAKLAR 6.481.443

Ekteki dipnotlar finansal tablolaİın tamamlayıcı Paİçasınü oluşturwlaI,

2

4,341.434

I(ısa vadeli yükümlülükler 8.732,245



(TuüarlLür rük5i belhli[ ıe.{ikçeTüü,kLir.ı,,ü'nın("Tl,")3],lralük2025ıarihiiıibarülla İaıü al la gücü esaslna göre ifade edil lişth,),

Dipnot

Bağımsız
denetimdcn

geçmiş
0l Ocak-

3l Aralık 2025

Yeniden
Düzenlenmiş

01 Ocak-
31 Aralık 2024

KAR VEYA ZARAR IilSMI

Hasılat
Satışların Maliyeti G)

57.5,73.935
(5 1.307.973)

36.070.835
(33.607.083)

Brüt Kar/(Zarar) 6.265.962 2.463.752

BRÜT KAR/ZARAR

Genel Yönetim Giderleri (-)
Pazarlama Giderleri ()
Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler ()

24

25
25

(3.681.539)
(1.009.058)

5 55.78l
(z.934.27l)

(4.968.56l )

500.250
(865.453 )

ESAS FAALiYET KARI/ZARARJ (803.125) (2.870.ol2')

FİNANsMAN Ginnni öNcnsi FAALi}.ET
KARI/ZARARI (803.125) (2.870.012)

Finansman Giderleri ()
Parasal Kazanç / (Kayıp)

28
29

(26.550)
1.340.8l2

(79.589)
2.027.38l

SüRDüRt,LEN F,

KARVZARARI
TLDR VERGi ÖNCESİ

511.137 (922.220)

Sürdürülen Faaliyetler Vergi Glderi/Geliri
Ertelenırıiş Vergi Gideri/Geliri

StrRDÜRÜLEN FAALİYETLER DÖNEM
KARI/ZARARI

30
66.954
66.954

578.091

(59.255)
(59.255)

(981.475)

DÖNEMKARYZARARi 578.09ı (981.475)

Kar vcya zararda yeniden sınıfl aııdırrlmayacaklar
'lanınılanııış eıııeklilik fayda yüktiınliilüklerindeki

(242.848) (l9,574)akt[ieı,yaI kazaır çIar ve (kavıp lar)
-faı,ıım lanınış emeklilik fayda yükümlülükIerindeki
aktüeryal kayıpların vergi etkisi 41.972 (30.346)

Ve sonrasr di rka lı lir 00.876 49.920
TOPLAM KAPSAMLI GE 377.215 (1.031.395

Ekteki dipnotlar tinansal tablolann tarnamlayıcl parçastnı oluştururlar

J

CiTY KURUMSAL GAYRiMENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK ANONİM
ŞiRXETİ
0t ocAK-3l 

^RALIK 
2025 VE 2024 HESAP DÖNfMLERiNE AiT

KAR ZARAR VE DiĞER KAPSAMLl GELiR TABLOSU

23
23

6.265.962 2.463.752
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CiTy KURuMsAL GA},RiMENKuL DEĞERLEME vE DANışMANLIK ANoNiM şiRKETi
0l ocAK-3l ARA LlK 2025yF,2024 ılEsAP DöNEMLERiNE AiT özKAYNı x oaĞişiır rl sı"ostl
(Tıuı,lar aksi beliı,ıilnıcdik e Tüj],k l,i,osü'nu ("TL") 3l Arahk2025tarihiiüiborlylasounal a gücİj esosün0 göre ifaılc edil 7iŞıil")

Kar veya Zarardı
Yeniden

Sınıflandırılmayacak
Birikmiş Diğer

Kapsamlı Gelirler ve
Giderler Birikmiş Karlar

Odenmiş
Sermaye

Tanrmlanınamış
Fayda Planları

Olçüm Yasal
kazanc/karınlarr yedekler

Geçmiş Yıl Net Dönem Özkaynaklar
Karlan Karr Toplamı

l Ocak 2024 itibarıyla bakive|eri 1.100.000 5.673.304 289.923 (4.283.713) (7.008.119) (4.228.605\
Net dönem karı
TanımIanmış fayda planlan yeniden ö|çüm kayıpları
Transferler

(49.920)
(98l .475) (981.475)

(49.920)
(7.008.1l9 ) 7.008.1l9

Toplam kapsamIı gelir (49.920\ (7.008.11 9) 6.026.644 (1.031395)
3l Aralık 2O24 itibarryla bakiyeleri 1.100.000 5.673304 240.003 (l|-291.832, (98r.475) (5.260.000)

1 Ocak 2025 itibarıyla tıakiyeleri 240.003 (|1.291,832) (98t.475) (5.260.000)
Net dönem karı
Tanıınlanmış fayda plaırları yeııiden ölçüm kayıpları
Traırsferler

(200.876)
578.09l 578.09l

(200.876)
(981.475) 981.475

Toplam kıpsamlı gelir (200.876) (981.475) 1.559.566 377 .2|5
31 Arahk 2025 itibarıyla bakiye|eri r.100.000 5.673.304 39.127 (l2.273.307) 578.091 (4.882.785)

4

o

G
ıı*tr{

Sermaye
DüzeItmesi

Olumlu
Farkları

1.100.000 5.673.304

Ekteki dipnoılar llnansal tablola.ın tanramlayıcı palçaslnı oluştururlar. ö

a
iİ

.ü:



cİTY KURUMSAL GAYRiMENKIJL DEĞERLEME VE DANIŞMANLIK ANONİM
ŞİRKETİ
01 ocAK-3l AR{LlK2025 vE 2024 HESAP DÖNEMLERiNE AiT NAKİT AKlŞ TABLOSU
(Tıııarlar ql§i belirıilnıedikçe Tüık Lirosı'nın ("TL") 3l Aralık 2025 ıarihi itibarıyla Salın alnıa gücü esa\ına göre ifade edilnıişıir)

Dipnot

Bağımsız
denetimden

geçmiş
0l Ocak-

3l Aralık 2025

Yeniden
Düzenlenmiş

01 Ocak-
3l Aralık 2024

A. iŞLETME FAALİYETLERiNDEN NAKİT AKİŞLARI 642.665 493.23l

Dönem Karü 578.09l (981.475)

Dönem Net Karı Mutabakatl ile ilgili DüZeltmeler (796.319) (1.631.288)

Amodisman Ve itfa Gideri ile ilgili Düzeltmeler
Çalışanlara Sağlanan Faydalan İlişkin Kalşılftlar (İptali) ile
ilgili Düzeltmeler
Eııelenmiş Vergi (Geliri) Cideri İle ilgili Düzeltmeler

Faiz Gelirleri ile ilgili Düzeltmeler
Faiz Giderleri ile İlgiti Düzeltmeler

13 14

700.41l
(73.060)

(544.474)

26,550
1.461.087)

51,7 .654

555.2,79

56.21l.
(391.946)

79,589
(2.448.07 5)

20
30
,7

Parasal Pozisyon Kazanç ları/(Kavıpları) ile İlgili Düzeltmeler (
İşletme sermayes i,lde gerçekleŞen değişimler 960.893 3.180.383

Ticari Alacaklardaki (Artış)/Azatlş ile İlgili Dtızeltmeler
Faatiyetlerle ilgili diğer alacaklardaki (artışYazal§ ile ilgili
dıizeItmeler
Ticari Borçlardaki Aıtış/ (Azatlş) ile Ilgili Düzeltrneler

Çalüşanlara Sağlanan Faydalar Kapsamında Borçlardaki Artış
(Azalış)
Peşin Ödenmiş Giderlerdeki (Aııış)/Azalış İle İlgili
Diizeltmeler
Diğer Dönen Varlıklardaki (Arllş)/Azahş ile lıgiIi Dtizeütmeıer
Faaliyetler|e ilgili Diğer Borçlardaki Artıy'(Azalış) İle İlgili
DüZeltme]ef
Diğer Yükümlülüklerdeki Artüşla İlgili Düzeltmeleı
Enelenmiş Gelirlerdeki Artış/(Azalış)

(2.513.968) ür5' 1§7\

(8.500)

|.997,6|1
(1.699)

3.3|3.999

65 8.93 6 |.270,258

60
(504.146)

(41.875)

1.353.575

19.200

(7 ,547)
(1.802.759)

(53.337)

890.603
(|76.-l78)

FaaIiyetlerden elde edilen nakit akı§ları

l]. YATIRIM FA ETLER DEN KAYNAKLANAN
NAKiT AKlŞLAR!

20 l00.000

(513.334) (65.699)

ANSMAN FAALiYETLE NDEN SA LANAN
513.334 65.699

c.
NAKİT AKIŞLARI (l82,604) 184.976
Borç Ödemelerine İlişkin Nakit Çıkışları
Borçlanmadan Kaynaklanan Nakit Girişleri
udeıren Fatz

(1.490.198)

|.334.144
(ı.669.566)

1.934,13l
28 6.550 9.589

NAKiT vE NAK T ItENzERLE
(A+B+c)

NDE NET ARTIŞ
(53.273) 6l2.508

D. DÖNEM B I NAKiT VE NAKir urışznnıoni l .0 85. 198 893.295
E. NAK T VE NAKİT BENZERLE KIN
ENFLASYoN ETKisi
DÖNEM SONU NAKiT VE N BDNzERLE
(A+B+c+D+E

6.119 420.605

4 ,]75.806
1.085.198

Ektcki dipnot]ar t'inansal tablolarün taünamhyıcı parçasını oluştulurlar

5
§ıı ot

c

§l

555.34l

142.665 567.620
Ödenen kıdem tazminatları ve primler (74.389\

Maddi duran varlıklar alımından kaynaklanan nakit çıkışları 13



ciw KURUMSAL GAYR|MENKuL DEĞERLEME VE DAN|şMANL|KANoNiM şiRKETl
BAĞıMsız DENETiıuoeru ceçıııılş
eı.ız.zozs ınnlıı| (BlREysEL) rlııusnı- reaıOı-ane iı-işxiıı rcrı-ın
(Tuto, lar.üksi beliülilnedikçe Türk Lirası'nın ("TL") 31 Alalık 2025 ıarihi itibarıyla salın alma gücü e1asü4a gö],e ifade edilnişıil)

1 ŞiRKETiN oRGANiZAsYoNU VE FAALİYET KoNUsU

Genel

City Kurumsal Gayrimeııkul Değerleme ve Danışmanlık Anonim Şirketi ("Şirket"). İstan btıl/Türkiye'de
kurulmuş olup, l6 Eylül 202l tarihli l04l0 Sayılı Türkiye Ticaı,et Sicil Gazetesiırde tescil ve ilan
olmuştur.

Şirket Türkiye'de faaliyet göstermekte olup şirket merkezi, Defterdar Mahallesi Eyüp sultan Bulvarı
No:2612 Eyüpsultan / İstanbul adresinde bulunmaktadür.

Şirket'iır Ankara, Deırizli, Saınsun, Malatya, Gaziantep ve Antalya'da o|ınak
bulunınaktadır.

uZere 6 şubesi

Şirket'in Faaliyet Alanı

Şirket'in faaliyet alanı; her tür]ii resıni ve özel, gerçek ve tüzel kişi ve kuruluşlara ait gayrimenkullere,
gayrimelıkul projelerinin ve gayrimenkule dayalı hak ve faydaların belli tarihteki ıııuhtemel değerinin
tarafsız ve bağımsız olarak takdiri ile gayrimenkullerle ilgili piyasa araştlrnası, fizibilite çalışması,
gayrimenkul ve buna bağlı hakların hukuki durumunun analizi, boş arazi ve geliştirilmiş proje değeri
aııalizi, eır yüksek ve en iyi kullanım değeri analizi gibi alanlarda danışmanlık hizıneti veımektir.

Sermaye Yapısr

Şirket'in seı,mayesi beheri l TL olan 1.100.000 adet hisseden olıışınakta olup noıninal değeri 1.100.000
TL'dir.

[lissedarlar 3l Aralık 2025 31 Aralık 2024
TL TL

Yırşar Keıııal Ki.içükdoğan
Taııer Bulut
Mert Erişen

53 9.000
451.000
l l0.000

5 3 9.000
451.000
l l0.000

49Yo
4lo^
l0o^

49Yo
4|oA
|0v"

Nominal sermaye 1.100.000 l.r00.000

Seımaye düzeItme faı,kIarı 5.673.304 5.673 ,304
Toplam serm aye 6.773,304 6.773.304

tt

§ıı §
I

tt

6

Şirket, 03 Şubat 2022 iarıhlıi 202216 sayılı Sermaye Piyasası Kurulu kararıyla gayrimeıikul değerleıne
hizmeti vermek üzere yetkilendirilmiştir.

Şirket'in 31 Aralık 2025 tarihi itibarıyla çalışan personel sayısı 30 kişidir(31, Aralık2024:34).



(Tuı\rlar akİ i be l irı il ıııed i ke Türk Lirası'nın ("TL") 3I Arolık 2025 ıarihi iıibarıyla saıın alma gücü esasına göı? ifade edilmiştir)

2,1\ TFRS'ye Uygunluk Beyanı

ilişikteki finaıisa| tablolar Sermaye Piyasası Kurulu'nun ('SPK') l3 Haziran 20|3 tarih ve 28676.sayılı
Resmi Gazete'de yayımlanan Seri Il, l4.1 No'lu "Sermaye Piyasası'nda Finansal Raportaııaya İlişkin
Esaslar Tebliği" hükümlerine uygun olarak hazırlanmış olup Tebliğin 5. Maddesine istinadeıı Kamu
Gözetimi Muhasebe ve Denetim Standartları Kurumu ("KGK") tarafından yürürlüğe konulmuş olan
Türkiye Mulrasebe Standartları / Türkiye Finansal Raporlama Standartları ('TMS/TFRS') ile bunlara
ilişkin ek ve yorurrıları ('TMS/TFRS) esas alınmıştır. Finansal tablolar ve notlar, SPK tarafından

uygulanması tavsiye edilen foımatlara uygun olarak ve zorunlu kılınan bilgiler dahil edilerek
suı,ıulmuştur.

Şirket mulrasebe kayıtlarının tutulınasında ve kaııuııi filıaırsal tablolarının lıazırlanııasıı,ıda, Türk Ticaret
Kanulıu (TTK), vergi ınevzuatı ve Maliye Bakanlığı tarafıııdaıı çıkarılan Tekdüzen Hesap Planı şartlarına
uymaktadır. Finansal tabloIar, gerçeğe uygun değerleri ile gösterilen finansal varlık ve yükümlülüklefin
dışıııda tarihi maliyet esasıııa göre hazırlanmış, kanuni kayıtlara TMS uyarmca doğfu suı,ıtttııuı,ı yapılması
amacıyla gerekli düzeltme ve sınıflandırmalar yansıtılarak düzenlenmiştir.

2.2') Sunuma İıişkİn Temel Esaslar

Şirket, KGK tarafindan 23 Kasım 2023 tarihinde yapılan duyuru ve yayrnlanan "Yiiksek Enflasyonlu
Ekoııoınilerde Fiııansal Raporlama Hakkında Uygulama Rehberi'ne" istinaden 3l Aralık 2023 tarihli ve
aynı tarihte sonra eren yıla ilişkin finansal tablolarını TMS 29 "Yüksek Enflasyoıılı-ı Ekonoınilerde
Fiı-ıansal Raporlama" Standardını uygulayarak hazırlamıştır. Söz konusu staııdart uyarınca, yüksek
enflasyoırlu bir ekonoıııiye ait para birimi esas alınarak lıazırlaııan finaıısal tablolarur, bu para biriminin
bilanço tarilıindeki satın alma gücünde hazırlanması ve önceki dönem finaıısal tablolarıı da raporlama
döııemi sonundaki cari ölçüm birimi cinsinden yeniden düzenlenınesi gerekmektedir. Şirket, bu nedenle
3l Aralık 2024 tarihli fina!ısal tablolarını da 3 l Aralık 2025 tarihi itibarıyla satın alma gtlcli esasına göre
hazırlamıştır.

TMS 29 uyarıırca yapılan yenideır diizenlemeler, Türkiye İstatistık Kurumu ("TÜİK") tarafındaır
yayınlanan Tiirkiye'deki Tüketici Fiyat Endeksi'ııdeır C'TÜFE') elde edilen dilzeltme katsayısı
kul lanı larak yapılmıştır.

3l Aralık 2025 tarihi itibarıyla, finansal tablolann düzeltilmesinde kullanılan endeksler ve düzeltme
katsayıları aşağıdaki gibidir:

Tarih Endeks Düzeltme katsayısı
Üç yıtlık kümülatif
enflasyon oranları

31.12.2025
31.12.2024
3|.12.2023

3.5l3,87
2.684,55
1.859,3 8

1,00000
I,30892
l,8898 1

.İ
a

*
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ciTY KURUMSAL GAYRiMENKUL DEĞERLEME VE DANlşMANLlK ANONiM şiRKETi
BAĞlMslz DENET|ıvıoEH ceçıvıiş
31.12.2025 TARiHLi (aineysEl-) FİNANSAL TABLoLARA İLlŞKiN NoTLAR

2. FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLİŞKiN ESASLAR

%z1l
%291
%268



clTY KuRUMSAL GAYR|MENKUL DEĞERLEME VE DANIşMANLlK ANoNiM şlRKET|
BAĞlMslz DENETlıııoel oeçıılş
gı.ız.zozı rmlxll 1ainevseı-1 r|ıııNsAL TABLOLARA iı-işxiı ıorıın
('likürlar oksi belirtilülrcdikçe Tü* Liü,alü'hlül (' 'TL") 3l Aıallk 2a2 5 nl,ihi itibarüylq İoun aln1o gücü e\osO\a göre ifı]de edllün işlir)

Şirket'in yüksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amacıyla yaptığı düzeltme işlemının ana
unsurları aşağıdaki gibidir:

- TL cinsiııden lıazırlanmış cari dönem finaırsal tablolar, paranın bilanço tarihinde geçerli olaıı satın
alma giicü ile önceki raporlama döneınlerine ait tutarlar da yiıre paranın en son bilanço tarihindeki
satüır alma giicüne göre düzeltilerek ifade edilmektedir.

Bilanço tarihindeki cari satın alma gücüyle ifade edilııemiş olan parasal olmayan varlık ve
yükümlülükler ile özkaynak kalemleri, ilgili düzeltme katsayılan kullanılarak düzeltilmiştir.

Bilançolardaki parasal olurayan ka|eınleriır gelir tablosuna etkisi olanlar dışıırdaki, gelir
tablosı,ıırda yer alan tüm kaleııler, gelir ve gider lıesaplarırın finansal tablolara ilk olarak
yansıtıldıkları dönemler üzerinden hesaplanan katsayılar ile endekslenırıiştir.

- Enflasyoırun, Şirket'in cari dönemdeki ııet parasal varlık ve yükümlülük pozisyonu üzerindeki
etkisi, gelir tablosı.ında ı-ıet parasal pozisyon kazaıiçları veya ı]et parasal pozisyoıı kayıpları
kaleıı lerinde gösterilmiştir (Not 29).

İşlevsel ve Sunum Para Birimi

Şirket'in işlevsel ve sunufiı para birinri TL olarak kabul edilıniştir

İşletmenin Sürekliliği

Şirket'in finansal tabloları, Şirket'in önümüzdeki bir yılda ve faaliyetlerinin doğal akışı içerisinde
varlıklarından fayda elde edeceği ve yükümlülüklerini yerine getireceği varsayımı altında işletmenin
sürekliliği €sasıı]a göre hazırlanınıştır.

Şirket'in 3l Arat.ık 2025 tarilıi itibanyla toplam yükümlülüğünüıı l l .364.228 TL, toplam varlığının ise
6.481.443 TL olduğu ve yükümlülüklerinin 4.882.785 TL tutarında karşılıksız kaldığı, dönen varlıklarının
5.579.005 TL, kısa vadeli finansal yükümlülüklerinin 9.958.255 TL olduğu kısa vadeli yükümlülüklerin
dönen varlıkları 4.379.250 TL aştığı görülmektedir. Bu sebepler göz önünde bulundurulduğunda
iŞletınenin sürekliliğinin tehlike altında olduğu ve borca batıkhk durumı.ıı,ıun söz konusu olduğu
gözleıılenııektedir.

Şirket yönetimi iIerleyen dönemlerde iş anlaşmalarıyla karlılığını arttırmayı hedeflemektedir. Öngörülen
bu hedefin gerçekleşmemesi duruınunda yönetim nakdi sermaye artışıyla kaynak temin edecektir.

8

(a

Jız § i+

ı

Parasal varlık ve yükümlülükler (nakit ve nakit benzerleri, ticari alacak ve borçlar gibi) hali
hazırda, bilanço tarilriııdeki cari satın alma gücü ile ifade edildiğinden düzeltilmemektedir.
Parasal olııayaır kalemlerin (maddi ve maddi olmayan duran varlıklar ve sermaye kalemleri gibi)
eırflasyoııa göre düzeltilmiş değerleriırin, geri kazanılabilir tutarı ya da net gerçekleşebilir değeri
aştığı durumda, TMS 36 ve TMS 2 hükümleri uygulanmıştır.



cİTY KURUMSAL GAYRIMENKUL DEĞERLEME VE DANlşMANLlK ANoNiM şiRKETi
BAĞıMsız DENETiııoeıı oeçıvıiş
ı,ı.ız.zoze ıeniHLi (glnıysEı-) iiHeıısnı- reaLoLARA iLişKlN NoTLAR
(Tımrlar oksi belirıilnedilqe Türk Liraıı'nın ("TL') jt Araıık 2025 ıorihi itibarıyla saıın alına gücii esasına görc ifaıle edilmişıir)

2,3) Karşılaştırmah Bilgiler ve Önceki Dönem Finansal Tabloların Düzeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkin vermek üzere, Şirket'in cari dönem finansal
tabloları önceki dönemle karşılaştırmalı olarak lıazırlaıımaktadır. Cari dönem finansal tabloların sunumu

ile uygunluk sağlanması açısındaıı karşılaştırmalı bilgiler gerekli görüldüğünde yeniden sınıflandırılır
veya düzeltilir.

Endekslenrniş
Referans öncedenraporlanan

yeniden yeniden
düzenIeme etkisi düzenlenmiş

Ticari borçlar
Kıdem tazminatı karşılıkları
Ertelenmiş vergi varlığı
(yiikümliilüğü)

l
7

3

3.7,9.794
485.5 50

70.6l8

(391.946)

250.997

3.327.848
,736.547

kiralama şartlarını
süreli kira döııemi

(203.260) (132.642)

Net dönem karı (1.280.9l4) 299.439 (981.475)

2,4) Yeni ve Düzeltilmiş Standartlar ve Yorumlar

3l Aralık 2025 tarihi itibarıyla sona eren hesap dönemine ait finansal tabloların lıazırlaııınasında esas
alınan muhasebe politikaları l Ocak 2026 tarihi itibarıyla geçerli yeni ve değiştirilmiş standartlar ve
yoruııları dışında önceki yılda kullanılan|ar ile tutarlı olarak uygulanmaktadır. Şirket'in geçnıiş yıllar
dalıil o]mak üzere düzeltmesi ve yorumlaması gereken yeni standart uygulamaları bulunmamaktadır.

Z,5) Netleştirnıe/Mahsup

İçerik ve tutar itibarıyla önem arz eden her türlii kalem, beırzer nitelikte dahi olsa, finaırsal tablolarda ayrı
gösterilir. Önemli olmayan tutarlar, esasları veya fonksiyonları açısındalı birbirine benzeyen kalemler
itibarıyla toplulaştırılarak gösterilir. İşlem ve olayln öztlnün ınahsubu gerekli kılması sonucuııda, bu işlem
ve olayın nei tutarları üzerinden gösterilmesi veya varlıkların, değer düşüklüğü diişüldükten sonraki
1utarları iizerindeı,ı izlenmesi, ınahsup edilmeme kuralının ihIali olarak değerlendirilmez. Şirket'in noımal
iş akışı içinde gerçekleştirdiği işlemler sonucunda, elde ettiği gelirler, işlem veya olayın özüne uygun
olması şartıyla net değerleri üzerindeır gösterilir,

2.6) Önemti Muhasebe Politikalarının Özeti

Finansal tabloların hazırlanmasında izlenen önemli muhasebe politikaları aşağıda özettenmiştir:

Kiralama İşlemleri

kircıcı olıırak

şirket, sözleşmeniır başlangıcında bir sözleşmenin kiralama sözleşmesi olması ya da
içerınesi duruınunu değerlendirir. Şirket, kısa vadeli kiraiamalar (l2 ay veya daİa az
bulunan kiralamalar) ve düşük değerli varlıklarıı-ı kiralaması haricinje kiracısı
sözleşmeleriıre ilişkin kullanıın hakkı varlığı ve ilgili kiralama yükümlüliiğünü ınuli

o

m kira

\ 3r.12,2024 tarilri itibarıyla ilişkili olmayan taraflara ticari borçlam reeskont hesaplaıııııştır.
2) 3\.lZ.2024 tarihi itibarıyla çahşanlara sağlanan uzun vadeli karşılıklar kapsaınında kıdem

tazmilatları yeniden hesaplanmıştır.
3) Ertelenmiş vergi yeıiiden lresapla:ımıştır

,ı D 1+



Tuıarlaİ aksi belirıilnedikçe Tülk LıraŞı'nırı ("TL") 3l Arolık 2025 ıarihi iıibarıylo soıın alma gticü esasına göre ifade edilmişıir)

Kiralanan varlıklardan elde edilen ekoııomik faydalarının kullanıldığı zamanlama yapısını daha iyi yansütan
başka bir sistematik temelin bulunırıaması durumunda bu kiralamalar için Şirket, kira ödemelerini kira
dönemi boyunca doğrusal yöntem ile faaliyet gideri olarak muhasebeleştirir. Şirket kiralamalarının düşük
değerli olıııası sebebiyle krıllanım hakkı varlığı hesaplarnamış, kiralama süresi boyunca doğrusal yönteme
göre gider olarak kaydedilmektedir.

Nakit ve Nakit Beıızcrleri

Nakit ve nakit benzeri değerler, kasada tutulaıı nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleıi 3 ay veya
dalıa kısa olan diğer likit yatırımları içerir §ot 4). Nakit akış raporlarnasında kullaııılan nakit ve nakit
beırzerleri, tahakkuk eden faiz geliri hariç 3 aydan kısa vadeli nakit ve nakit benzerleriıri içermektedir.

Şirket, nakit ve nakit benzerleri belirli sebeple değer düşüklüğüne uğramadığı durumlarda beklenen kredi
zararı modelini kullanarak değer düşüklüğü hesaplaması yapmaktadır. Beklenen kredi zararı
hesaplamasıııda geçıniş kredi zararı deıreyiınleri ile birlikte Şirket'in geleceğe yönelik talıminleri de
dikkate alıırmaktadır.

Ticari Alacaklar

Şirket tarafından bir ahcıya lirün veya hizmet sağlanması sonucunda oluşan ticari alacaklar ertelenen
finansman gelirinden netleştirilmiş olarak gösterilirler. Belirlenııiş faiz oraı-ıı olııayan kısa vadeli
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin çok büyük olmaması durumunda, orijinal fatura değerleri üzerindeır
gösterilmiştir.

clTY KuRuMsAL GAYR|ilENKuL DEĞERLEME VE DAN|ŞMANLIK ANoNiM ŞlRKETi
BAĞlMslz DENETiııoel eeÇrvıiş
31.12.2025 TARiHLl 1alnevsıı-1 FiNANsAL TABLoLARA lLlşKiN NOTLAR

Şirket tahsil imkanıııın kalmadığına dair objektif bir delil olduğu takdirde ilgili ticari alacak için şüpheli
alacak karşılığı ayırmaktadlr. objektif deliller, alacağın dava veya icra saflraslnda veya hazırlığında
olması, alıcıırın, önemli finansal zorluk içine düşmesi, alıcının teıneırüde düşmesi veya önemli ve süresi
öngörülemeyen bir gecikme yaşanacağının muhtemel olması gibi durumlardır. Söz konusu bu karşılığın
tutarı, alacağın kayıtlı değeri ile tahsili mümkün tutar arasındaki farktlr. Tahsili mümkün tutar,
teminatlardan ve güveırcelerden tahsil edilebilecek meblağlar dahil olmak ilzere tüın nakit akışlarının,
oluŞan ticari alacağın orijinal etkin faiz oranı esas alınarak iskolıto edilen değeridir. Ayrıca Şirket,
finaürsal tablolarda yer alan itfa edilmiş maliyet bedelinden ırıuhasebeleştirilen ticari alacakları öıremli bir
finansman bileşeni içermediği için değer düşliklüğii hesaplamaları için kolaylaştırılmış uygulamayı
seÇerek karşılık matrisi kullanmaktadır. Bu uygulama ile Şirket, ticari alacaklar belirli sebep|erle değer
düŞüklüğline uğraınadığı duruınlarda, bekleııeıı kredi zarar karşılığını ömür boyu bekİenen krİdi
zararlarına eşit bir tutardan ölçmektedir. Beklenen kredi zararlarının hesaplamasında, geçmiş kredi zararı
deneyimleri ile birlikte, Şirket'in geleceğe yönelik tahminleri de dikkate aİınmaktadır.

ŞüPheli alacak tutarlıra karşılık ayrılmasını takiben, şüpheli alacak tutarınıır tamamının veya bir kısmının
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrılan şüpheli alacak karşılığıırdan düşüİerek kar veya
zarar tab]osı"ına gelir olarak kaydedilir. Şirket'in ticari alacakları için aleylıe açtığü bir clavanın olmaması
ve alacaklarını zamanında tahsil etmesi sebebiyle şüpheli ticari alacagı bulunınımaktadır.
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31.12.2025 TAR|HLi (elnEysiı-) FiıınHsaı- rıeLoı-ınn lı_işriıı ı,,ıorı-ın

"finansal yatırımlar" kalemlerini içermektedir. Şirket, söz konusu varlıklarını gerçeğe uygun
ölçer. ilgili finansal varlıklardan kaynaklanan kazanç veya kayıplardan, değer düşütıtlğti İıe ı<u

(Tıılarlar aksi beliüxilnedikçe Tü|k Lirusü'nın ("TL") 3] Aratık 2()25 tarilıi iüibarülkı s!ıün almt] qiicn esasncü gırre i,rtüde edilüüüiştir)

Finansal varhklar

Sınıflandırma ve ölçüm

şirket, finansal varlıklarını itfa edilmiş maliyet bedelindeıı muhasebeleştirilen, gerçeğe uygun değeri kar

veya zarara yansıtılan ve gerçeğe uygun değeri diğer kapsamlı gelir tablosuııa yansıtılan finansal varlıklar
olarak üç sınıfta muhasebeleştirmektedir. Sınıflandırma, finansal varlıklardan faydalanma amaçlarına
göre belirlenen iş modeli ve beklenerı nakit akışları esas alınarak yapılmaktadır. Yönetiın, finansal

varlıklarırrııı sınıflandırmasını satın alındıklaı,ı tarihte yapar.

(a) İtfa edilmiş maliyet bcdelinden muhasebeleştirilen fınansal varlrklar

Yöıretimin sözleşıııeye dayalı nakit akışlarını tahsil etıne iş modeliııi benimsediği ve sözleşme şartlarının
belirli tarihlerde sadece anapara ve anapaIa bakiyesinden kaynaklanan faiz ödeınelerini içerdiği, sabit

veya belirli ödemeleri olan, aktif bir piyasada işlem görmeyen ve türev araç olmayan finansal varlıkları
itfa edilmiş ııaliyet bedelinden mulıasebeleştirilen varlıklar olarak sınıflaırdırılır. Vadeleri bilaııço
tarilıiıiden itibaren 12 aydan kısa ise dönen varhklar, 12 aydan uzun ise duran varlıklar olarak
sınıflandrnlırlar. İtfa edilmiş maliyet bedelinden muhasebeleştirilen varlıklar, finansal durum tablosunda

"ticari alacaklar" ve "nakit ve nakit benzerleri" kalemleriııi içermektedir.

Değer düşüklüğü

Şirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilııiş ınaliyet bedelinden muhasebeleştirileır ticari alacakları
önemli bir finansman bileşeni içermediği için değer düşüklüğü lresaplamaları için kolaylaştırılınış
ı.ıygulaınayı seçerek karşılık ınatrisi kullanmaktadır. Bu uygu|ama ile Şirket, ticari a]acaklar belirli
sebeplerle değer düşüklüğüne uğramadığı durumlarda, bekleneıı kredi zarar karşılığını ömtir boyu
beklenen kredi zararlarına eşit bir tutardan ölçmektedir. Beklenen kredi zararlarının hesaplamasında,
geçıniş kredi zaran deııeyimleri ile birlikte, Şirket'in geleceğe yönelik tahııiırleri de dikkate alınmaktadır.

(b) Gerçeğe uygun değeri üzerinden muhasebeleştirilen finansal varlrkjar

Yönetimiır sözleşmeye dayalı nakit akışlarını tahsil etme ve/veya satış yapma iş modelini benimsediği
varlıklar gerçeğe uygun değerinden muhasebeleştirilen varlıklar olarak sınıflandırılır. Yönetim, ilgili
varlıkları bilanço tarihinden itibaren l2 ay içinde elden çıkannaya niyetli değilse söz koııusu varlıklar
duı,an varlıklar olaıak sınıflaııdırılırlar. Şirket özkaynağa dayalı finansal varlıklara yapılaır yatırıınlar içiıi
ilk muhasebeleştirme sırasında yatırümın gerçeğe uyguıı değer farkının diğer kapsamlı gelire veya k6r
veya zarar tablosuna yansıtrlan özkaynak yatırımı olarak değişmez bir seçim yapar:

Gerçeğe uyguır değeri kar yeya zarara yansıtılan finansal varlıklar, finansal durum tablosuırda "türev
araçlar" kaleınlerini içermektedir. 'liirev araçlar, gerçeğe uyguır değerin pozitif olması durumunda varlık,
negatif olması durumunda ise yükümlülük olarak muhasebeleştirilmektedir. Şirket'in türev aracı
bulunmamaktadır.

ii) Gerçeğe uygun değeri eliğer kapsanılı gelire yansıtılan finaısal varhklar

GerÇeğe uygun değeri diğer kapsamlı gelire yansıtılan finansal varlıklar, finarısal durum tablosunda

veya giderleri dışında kalaırlar diğer kapsaıılı gelire yaısıtılır. Cerçeğe r.ıygun değc r farkı di
geIire kaydedilen varlıklarıır satılması durumunda diğer kapsanlı gelire sııııflandı

a

bedelinden
r farkı gelir
er kapsamlı

lı
gegmiş yıl karlanna sınıflandırılır.
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i) Gerçeğe uygun değeri kar veya zarara yansılılan fiııtınsal varlıklar
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Finansal Borçlar

Finansal borçlar, alındıklan tarihlerde, alınan finaı,ısal borç tutarından işlem giderleri çıkartıldıktan
sonraki değerleriyle kaydedilir. Finaıısal borçlar, takip eden tarihlerde, etkiır faiz oranı ile hesaplanmış

iskoııto edilmiş cleğerleri ile fiııansal tablolarda takip edilirler. Alınan finansal borç tutarı (işlen giderleı'i

hariç) ile geri ödeııre değeri arasındaki fark, kar veya zarar tablosunda fiıiansal borç süresiırce tahakkuk
csasına göİe ıııuhasebeleştirilir (Not 6). Şirket'in bilanço tarihinden itibareıı l2 ay içiıı yükümliilüğü geri

ödeııeyİ erteleme gibi koşulsuz hakkı bulunmuyorsa finansal borçlar, kısa vadeli yükümlülükler olarak

sınıflaırdırılıt.

Ticari Borçlar

Ticari borçlar, gerçeğe uygun değerleriyle deftere alıııır ve müteakip döneınlerde etkiır faiz oranı
kullaırılarak iskonto edilmiş değerleri ile ııuhasebeleştirilir.

Fiııaıısııl Varlık ve YükümIüIiikleriıı Kayda Alınması ve Çıkarılması

Bütün finansal varlık alım ve satımlarr işlem tarihinde, yani Şirket'in varlığı almayı veya satmayı taahhüt
eftiği tarilrte kayıtlara yansıtılır, Söz konusu alım ve satımlar genellikle piyasada oluşaıı genel teamiil ve
düzenlemelerle belirlenen zaman dilimi içerisinde finansal varlığın teslimini gerektiren alım satımlardır.

Bir finansal varlık (ya da finansal varlığın veya benzer finansal varlıklardan oluşan grubun bir kısmı);

. Varlıktan nakit akımı elde etme hakkına ilişkin sürenin bitmiş olması durumunda;

.Şirket'in varlıktan ııakit akımı elde etme hakkı oImak|a birlikte, üçüncü kişilere direkt devretme
zorunlu|uğu olan bir anlaşma kapsamında çok fazla zaman geçirmeden tamamlnı ödeme yüküınlülüğü
olıııası durunrunda;
. Şirket'iıı finansal varlıktan nakit akımlarını elde etme !ıakkıııı devretınesi ve (a) varlık ile ilgili tüm
risk veya ödüllerin devredilmiş veya (b) tüm hak ya da ödüllerin transfer edilınemiş olmasına rağmen,
varlık üzerindeki tüm kontrolleri traı]Sfer etmiş oln]ası duruınunda kayıtlardan çıkarıllr.
Şirket'in varlıktan nakit akımı elde etııesi hakkını devretmesi bununla birlikte ttlm risk ya da
meıifaatlerin transfer edilmeınesi veya üzerindeki kontrolii devretııemesi durı.ımunda, varlık, Şirket'in
varlık ile devam eden ilişkisine bağlı olarak finansal tablolarda taşınır. Finansal yükümlüIükler, bu
yüküıılülüklerden doğan borçların ortadan kalkması, iptal edilınesi ve süresiııin dolnrası durumlarıırda
kayıtlardaır çıkartılır.

Dövizli İşlenıler

Şirket'in, yabancı para cinsinden yapılan işlemleri işlevsel para birimi cinsinden ilk kayda alırken işlem
tarihinde geçerli olan ilgili kurları esas almaktadır. Yabancı para cinsiıiden olan parasal varlık ve
Yüküınlülükler raporlama tarihinde geçerli olan kurlarla değerlenmekte ve doğan kur farkı gider ya da
gelirleri ilgili dönemde kapsaınlı gelir tablosuna yansıtılnıaktadr. Parasal olan tüm aktif ve pasifler
döneın sonu kuruyla çevrilip ilgili kur fark|arı kapsamlı gelir tablosuna yansıtılmaktadır.

l2

Yabancı Para cİıısİnden olan ve maliyet değeri ile öIçülen parasal olmayan kaleınler ilk işleın tarihindeki
kurlardan iŞlevsel para birimine çevritir. Yabancı para cinsiırden olaır ve gerçeğe uygİın değerleri ile
ölÇülen parasal olmayan kalemler ise gerçeğe uygun değerin tespit edildiği tarihte geçerli olaıı kur]ardan
işlevsel para birimine çevrilir.
Şirket'iıı finansal tablolaründa yapancı para ciıısindoır herhangi bir işleıni bulunmamaktadır
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iüişkili tarai] finansal tablolarını hazırlayan işletmeyle ('raporlayan işleüne') ilişkili olan kişi veya
işletmedir.
(a) Bir kişi veya bu kişiniıı yakın ailesinin bir üyesi, aşağıdaki durumlarda raporlayan
işletmey[e ilişkili sayılır:
Söz konusu kişinin;

(i) Raporlayan işletıne üzeı,iııde kotıtrol veya müşterek kontrol gücüne salıip olması
dı.ırumunda,
(ii) Raporlayan işletme üzerinde önemli etkiye sahip olması durumunda,
(iii) Raporlayan işletmenin veya raporlayan işletmenin bir ana ortaklığının ki|it yönetici
personelinin bir üyesi olması durumunda.

(b) Aşağıdaki koşullardan herhangi birinin mevcut olması halinde işletme raporlayan işletıne ile
ilişkili sayılır:

(i) İşletme ve raporlayan iş|etmenin aynı grubun üyesi olması halinde (yani her bir ana
ortaklık, bağlı ortaklık ve diğer bağIı ortaklık diğerleri ile ilişkilidir).
(iD İşletmenin, diğer işletmenin (veya diğer işletmenin de üyesi olduğu bir grubun üyesinin)
iştiraki ya da iş ortaklığı olması haliııde.
(iii) Hef iki işletınenin de aynı bir üçüncii tarafın iş ortaklığı olması halinde.
(iv) İşletınelerden biriniır tiçüncü bir işletnıeniı iş oıtaklığı olı,ııası ve diğer işletııenin söz koııusu
üçiinci,i işletmenin iştiraki olması halinde
(v) İşletmenin, raporlayan işletmenin ya da raporlayan işletmeyle ilişkili olan bir işIetıneırin

çalışanlarııra ilişkin olarak işten aynlma sonrasında sağlanan fayda pldnlarının olması halinde.
Raporlayan işletmeııin kendisinin böyle bir pIAnının olması halinde, sponsor olan işverenlerde
raporlayan işIetme ile ilişkilidir
(vi) İşletmenin (a) maddesinde tanımlanan bir kişi tarafından kontrol veya müştereken kontrol
edilmesi lıalinde.
(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanımlanan bir kişiniıı işletme üzerinde önemli etkisinin
buluı,ıınası veya söz konusu işletmenin (ya da bu işletınenin ana oılaklığının) kilit yönetici
persoııeliniı-ı bir üyesi olması haliııde.
(viii) İlişkili taraflarla yapılan işlem, ilişkili taraflar arasında kaynakların, hizmetlerin ya da
yüküınlülüklerin bir bedel karşıhğı olup olmadığına bakılmaksızın transferidir.

Stoklar

ı|

ı,
6,

tıı o1
t

+

|,'

a
b

l3

İıişkili Taraflar

Stoklar, net gerçekleşebilir değer ya da maliyet bedelinden düşük olanı ile değerlenir. Maliyet, ağırlıklı
oıtalaııra maliyet metodu ile hesaplaırmaktadır. Stoklara dahil edilen maliyeti o]uşturaıı unsurlar ı,ı,ıalzeme,
direkt işçilik ve genel üretiıı giderleridir. Kredi ınaliyetleri stok ınaliyetlerine dahil edilmeınektedir. Net
gerçekleşebilir değer, olağan ticari faaliyet içerisinde oluşan tahmini satış fiyatüııdan, tamamlanma
maliyeti ve satışı gerçekleştirmek için gerekli satış maliyetlerinin indirilmesiyle elde edilen tutardır.
Şirket hizmet sektöründe faaliyet göstermesi sebebiyle stokları bulunmamaktadır.



(Tüıarlar oksi belifiilnedike Ttirk Lirası'nın ("TL") 3l Arahk 2025 tarihi iıibafıyla saıın abfia gücü esasına göre ifade edil işti,)

Maddi Duran Varlıklar

Maddi duran varlıklar, arsalar hariç maliyet bedelinden birikmiş amortisman ve varsa değer düşüklüğü
karşılığıııın düşülmesi suretiyle gösterilmektedir. Arsalar TMS l6'nın izin verdiği şekliyle yeniden
değerleme ııodeline göre rayiç bede]lerinden gösterilmekte olup amortismana tabi değildir. Maddi duran
var|ıklar satıldığı zaman bu varlığa ait ııaliyet ve birikmiş amoıtismanlar ilgili lresaplardan diişüldükten
sonra oluşan gelir ya da gider, kapsamlı gelir/gider tablosuna dahil edilmektedir.

Maddi duran varlığın maliyet değeri; alış fiyatı, ithalat vergileri ve iadesi mümkiin olmayan vergiler,
maddi varlığı kullanıma hazır hale getirmek için yapılaır masraflardan oluşmaktadır. Maddi duraır varlığın
kullanımına başlandıktan sonra oluşalı tamir ve bakım gibi masraflar, oluştukları döııemde gider
kaydedilmektedir. Yapılan harcamalar ilgili maddi varlığa gelecekteki kullanımında ekonomik bir değer
aı,tışı sağlıyorsa bu harcamalar varlığın nıaliyetine eklenmektedir.

Maddi duran varlıklar, kapasitelerinin tam olarak kullanılmaya hazır olduğu durumda aktifleştirilmekte ve
aınortismana tabi tutulınaktadır. Amortismana tabi varlıklar, tahmini ekonomik öıı-ıürlerine dayanan
oranlarla doğrusal olarak kıst usulü amortismana tabi tutulınaktadır.

Süre (Yıl)
Deııirbaşlar 3- l0

5Özel Mal etler

Ekonomik ömlir ve amoıtisman metodu düzenli olarak gözdeıı geçirilmekte, bulıa bağlı olarak
metoduır ve amortisman süresiniıı ilgili varlıktan edinilecek ekonomik faydaları ile paralel olup
olmadığına bakılmakta ve şayet uygunsa ileriye dönük olarak düzeltilınektedir.

Maddi Olmayan Durın Varlıklır

Yazılım lıaklarındaır oluşan maddi olmayan duran varlıklar elde etıne ırıaliyetleri i.izerinden kayda
alınırlar. Diğer maddi olmayan duran varlıklar düzeltilmiş maliyet bedelleri üzerinden 3 yıl, doğrusal
aınortisn]an yöntemi kullanılarak kıst usulü itfa edilmektedir.

Maddi olmayan duran varlıkların taşıdıkları değerler, koşullardaki değişikliklerin ve olaylann taşınan
değerin düşebileceğine dair belirti oluşturmaları dunımunda gözden geçirilir ve gerekli karşılık ayrılır.

Yatrrım Amaçlı GayrimenkuIler

Yatırım amaÇlı gayrimenkuller, kira velveya değer artış kazancı elde etmek amacıyla elde tutulan
gaYriııeııkuller olup ilk olarak maliyet değerleri ve buna dahil olan işlem maliyetleri ile ölçüIürler.

BaŞlangıÇ mulıasebeleştirmesi sonrasında yatırıın amaçlı gayrimenkuller, bilanço tarihi itibarıyla piyasa
koşullarıııı yansıtan gerçeğe uygun değer i[e değerlenirler.

Yatırım amaÇlı gayrimenkullerin gerçeğe uygun değerindeki değişikliklerden kaynaklanan kazanç veya
zararlar oluştukları döıremde kar veya zarara dahiI edilirler.

SJi
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Aıı-ıortisııaır süreleri aşağıdaki gibidir:
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ciTY KURUMSAL GAYR|MENKUL DEĞERLEME VE DANIşMANLlK ANoNiM şlRKET|
BAĞlMslz DENETiMDEN GEçMiŞ
31.12.2025 TAR|HLi 1ainevseı-1 piı,ıııısel rıaLoı-ene irişxiı.ı ııorı-an
(rınrlar ok\i belirıilnedike Türk Lirası'nın ("TL") 3l Afalık 2025 ıarihi iıibaflyla saıın alma 8ücü esasüna göre ifade edih,lişıir)

Borçlanma Maliyetleri

Öngörülen kullanıınına veya satışına hazır hale gelmesi öıremli bir zamanı gerektiren varlıkların satın
alımı, inşası veya üretimi ile direkt ilişkili olan borçlanına maliyetleri ilgili varlıkların maliyetiniıı parçası
olarak aktifleştirilir. Diğer borçlaııına ınaliyetleri gerçekleştikleri dönemlerde gider yazılır. Borçlanma
maliyetleri faiz ve borçlarunaya bağlı olarak katlanılan diğer maliyetleri içerir.

Karşıhklar, Şarta Bağlı Yükümlülükler ye Şarta Bağlı Varlıklar

Karşılıklar

Karşılıklar aııcak ve ancak Şirket'in geçmişten gelen ve halen devaıı etııekte olan biı yüküınlülüğii
varsa, bu ytiktimlülük sebebiyle işletmeye ekonomik çıkar sağlayan kaynakların elden çıkarılma olasılığı
ınevcutsa ve yükiimlülüğün tutarı güvenilir bir şekilde belirleııebiliyorsa kayıtlara alınır.

Paranın zaman içindeki değer kaybı önem kazandığında, karşılıklar ileride oluşması muhtemel giderlerin
bilanço tarihindeki indirgenmiş değeriyle yansıtılır. Karşılıklar lrer bilanço tarihinde gözden geçirilmekte
ve yönetiınin en iyi tahminlerini yansıtacak şekilde gerekli düzenlemeler yapılmaktadır.

Şürııı BağIı Yükümlülükler ve Varlıklar

Şaıla bağh yüküni liilükler, kayııak aktarıııını gerektiren durı.ııır yiiksek bir olasılık taşınrıyof ise finansal
tablolarda yansıtı[mayıp dipnotIarda açıklanmaktadır. Şarta bağlı varlıklar ise finansal tablolara
yansıtılınay]p ekonomik getiri yaratma ihtiınali yüksek olduğu takdirde dipnotlarda açıklaııır.

Finansal Kiratama İşleınleri

Şirket'iır, finansal kiralama yoluyla edinmiş olduğu sabit kıymetleri, bilançoda kira başlangıç tarihindeki
rayiç değeri ya da daha düşükse minimum kira ödemeleriııin bilanço tarihindeki değeri iizeriııden
yaırsıtmaktadür (finansal tablolarda ilgili maddi varlık kalemlerine dahil edilmiştir). Minimuıı kira
ödemelerinin bugünkü değeri hesaplanırken, finansal kiralama işleminde geçerli olan oran pratik otarak
tespit edilebiliyorsa o değer, aksi takdirde, borçlanma faiz oranı iskonto faktörii olarak kullanılnraktadır.
Finansal kiralama iŞlemine konu olan sabit kıymetin ilk edinilme aşamasında katlanı|an masraflar
ııaliyete dahil ediiir, Finansal kiralama işleminden kaynaklanan yükümlü|ük, ödenecek faiz ıe aı-ıapara
borcu olarak ayrıştırllrnıştır. Faiz giderleri, sabit faiz oranı üzerinden hesaplanarak ilgili döneııin
kapsaınlı gelir tablosu hesaplarına dilril edilirler.
Şirket'in finansal kiralaırrası yoluyla edinilır-ıiş sabit kıymeti buluııınaınaktadıı..
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(ruıarü,ar «kİi belifiilnedikÇe Türk Linsürlıı1 ("TL") 3l Aralük 2025 üalihi iliborıyla Satın alma gtlcü cİdİınd göre i/ade edilniŞtiü)

Dönem Vergi Gideri ve Ertelenmiş Ve rgi

Vergi gideri veya geliri, döneın içerisinde ortaya çıkan kazanç veya zararlar ile alakalı olarak hesaplanan

cari ve ertelenmiş verginiır loplamıdır.

Cari ve efeleırıniş vergi hesaplaırırıasıırda, Şirket'in faaliyet gösterdiği ülkede yürürlükte olaır vergi
[leVZLlatl uyarınca bilanço tarihi itibarıyla geçerli bulunan Vergi oranları kullanılır.

Erteleırmiş vergi, aynı veya farklü bir dönemde doğrudan öz sermaye ile ilişkilendirilen işlemlerle ilgili ise
doğrudan öz sermaye lresap grubuyla ilişkileııdirilir.

Şirket'in indirilebilir geçici farklar için yalnız ve yalnız aşağıdaki durumlarla sıırırlı o|arak ve her iki
durulıruır da muhtemel ohıası halinde ertelenmiş vergi varlığı ınuhasebeleştirir:

(a) Geçici farklar öngörülebilir bir geIecekteki süre içinde tersine dönecektir; ve
Geçici farkların kullanılmasına yeter tutarlarda vergilendirilebilir gelir olacaktır.(b)

Çalışanlara Sağlanan Faydalar

Kıdenı l a z ıııin at ı ko rş ı l ığı

Şirket'in, Türkiye'deki mevcut iş kanunu gereğince, en az bir yıl hizmet verdikten sorıra emeklilik nedeni
ile işten ayrılaır veya istifa ve kötü davranış dışındaki nedenlerle işine son verileır personele belirli
miktarda kıdeın tazminatı ödemekle yiiküıılüdür.

Şirket'in, finansal tablolarda yer alan kıdem tazminatı karşıhğını "Projeksiyon Metodu"nu kullanarak ve
Şirket'in personel hizmet süresini tamamlama ve krdem tazminatına hak kazanma konularında geçmiş
yıllarda kazandığı deneyiınlerini baz alarak hesaplaııış ve bilango tarilrinde devlet tahvilleri kazanç oranı
ile iskoııto etmiştir §ot 20).

Ku l l aıı ı l nıanıış iz in haklur ı

Finansal tablolarda tahakkuk etmiş olan kullanılmamış
kullaııınadıkları hak edilmiş izin günleri ile ilgili gel
karşılığını ifade eder. Şirket politikası gereği tüın
kullanıı,ıaktadır. Devreden izin lraklan bulunmamaktadır.

izin hakları, bilanço tarihi itibarıyla çalışanların
ecekteki olasl yükümliilüklerin tahmini toplam
çalışaırlar döneıırlçri içerisiııde
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ciTY KURUMsAL GAYRiMENKUL DEĞERLEME VE DANlşMANLlK ANONiM şiRKET|
BAĞlMslZ DENET|ıııoeıı eecıvıis
31.12.2025 TAR|HLl 1aInevsiı-1 iiııaı,ısıı- raaLoLARA iLişKiN NoTLAR

Efielennıiş vergi, bilanço yüküıılülüğil metoduna göre hesaplaıımıştır. Ertelenmiş veı'gi, aktİf ve
pasif'leriıı finansal tablolarda yansıtılan değerleri ile yasa| vergi matrahları arasındaki geçici farklann
vergi etkisi olup, finansal raporlama amacıyla dikkate alınarak yansıtılmaktadır.

Eıteleırmiş vergi aktifi ileride brı zamanlama farklılıklarının kullanılabileceği bir mali kar oluşabileceği
ölçüde; tüm indirilebilir geçici farklar, kullanılmayaır teşvik tutarları ile geçmiş dönemlere ilişkin taştnan

mali zararlar için kayda alınır. Ertelenmiş vergi aktifi her bilanço döneminde gözden geçirilmekte ve
eıtelenmiş vergi aktifiniır ileride kullanılması için yeterli mali karıır oluşınasının miiınkün olmadığı
duruı,ırlarda, bilançoda taşınan değeri azaltılmaktadır.

Aynı ülkenin vergi mevzuatına tabi olmak şaıtıyla ve cari vergi varlık|arınıır cari vergi
yüküırıIiilüklerindeıı maIısup edilınesi konusı.ında yasal olarak uygulaııabilir bir hakkın buluııması
duruırruııda erte[enmiş vergi varlıkları ve yüktimlülükleri karşılıklı olarak birbiriırden mahsup edilir.



ciTY KURUMsAL GAYR|MENKUL DEĞERLEME VE DANlşMANLlK ANoNiM şiRKETi
BAĞıMsız DENETiıvıorı.ı cEcıııis
ıı.ız.zozs ııRlxı-l (eheysİı-) İlı{ıNsAL TABLoLARA iı-işxiıı ııorun

Bitanço Tırihinden Sonra Ortaya Çıkan Olaylar

şirket,in bilanço tarihindeki duruınu hakkında ilave bilgi veren bilanço tarihindeıı sonraki olaYlar

(dıizeütme g"r"ktir"n olaylar) ilişikteki finansal tablolarda yansıtılmaktadır. DüZeltme gerektirmeyen

olaylar belli bir önem arz ettikleri takdirde dipnotlarda açıklanmaktadır.

Pay Başına Kazanç

Kapsamlı gelir tablosunda belirtileır hisse başına kazanç, ıret kArın, raporlama dönemi boyunca piyasada

bulunan lrisse senetlerinin ağırlıklı ortalama adedine bölünınesiyle bulunmaktadır.

Türkiye'de şirketler serııayelerini hali hazırda bulunan hissedarlarına, geçmiş yıl kazanÇlarından

dagıttİklan "bedelsiz hisse" yolu iIe artırabilmektedirler. Bu tip "bedelsiz hisse" dağıtımları, hisse baŞına

kaİanç hesaplamalarında, ihraç edilmiş hisse gibi değerlendirilir. Buna göre, bu hesaplamalarda

kullanılan ağİrlıklı ortalama hisse sayısı, söz konusrı hisse senedi dağıtımlarının ge9ııiŞe dönük etkileri de

dikkate aIııarak bulunur.

(Tudrlaf aksi bel tilnedike Türk Lirası'nın ("TL") 3l Aralık 2025 ıaühi iıibarüyla satın alnıa gücü esasına göre ifade edilmişıir)

Geli rler

Ge]irler, mat ve hizmet satışlarının faturalanmış değeriıii içerir. Satışlar, ürüırüır tesliııi veya hizmetiıı
verilmesi, ürün ile ilgili risk ve faydaların transferlerinin yapılınış olması, gelir tutarınıır güvenilir şekilde
belirlenebilmesi ve işlem ile ilgili ekonomik faydaların şirket tarafindan elde edileceğiniıı kuwetle
nruhtemel olması üzerine alınaıı veya alınabilecek bedelin gerçeğe uygun değeri üzeriııden tahakkuk
esasına göte kayıtlara a]ınır. Faiz gelirleri zaman dilimi esasına göre gerçekleşir, geçerli faiz oranı ve

vadesine kalan süre içinde etkili olacak faiz oranını dikkate alarak tahakkuk edecek olan gelir belirlenir.
Net satışlar, teslim edilmiş ınalların ve gerçekleşıniş hizmetlerin fatura bedelinin, sahş indirimleri ve
iadelerinden arındırılmış halidir.

Satışlar|n içerisinde önemli bir finansman uıısuru bulunnıası durumunda, gerçeğe uygun bedel gelecekte
oluşacak talısilatlarııı, fiıransman unsuru içerisinde yer alan faiz oranı ile iırdirgenmesi iIe tespit edilir.
Fark, talıakkuk esasrna göre finansal gelir olarak ilgili dönemlere kaydedilir.

Nakit Akışın Raporlanması

Nakit akış tablosunda döıreme ilişkin nakit akışları işletme, yatırıın ve fiııansmaır faaliyetlerine bağlı
olarak raporlanır, Yatrrım faaliyetleri ile ilgili nakit akışları, Şirket'in yatırımla ilgili kullandığı ve
elde ettiği nakit akışları, finansman faaliyetlerine ilişkin nakit akışları ise finansman ile ilgili
kullandığı ve buırların geri ödemelerini gösterir.
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ciTY KURUMSAL GAYR|MENKUL DEĞERLEME VE DANlşMANLlK ANoNiM şiRKETi
BAĞıMsız DENETlrvıoeH eEcıııis
3ı.ız.zoz5 ıaninLl (eineysİı) İiıııNsAL TABLoLARA ilişxiı ııorı-an
(Taarlar aksi belirıilnedikçe Ttilk Lirası'ııın ("7'L") 3l Aralık 2025 t.ılihi itibarrylo saıın ahfia glici] esasına göre dade e.lilüllişıir)

3 iı,işriı.i rıruF BAKiyELERi

S.l İllşlı,li Taraflardan Kısa Vadeti Diğer Alacaklar

3l Aralık 2025 ve 3| Aralık 2O24 tarihleri itibarıyla Şirket'in
alacakları aşağıdaki gibidir:

ilişkili taraflardan kısa vadeli diğer

31 Arahk 2025 3l Arahk 2024

Diğer Alacaklar 2.000.000

Toplam

Diğe r Alacaklar Detayı 31 Aralık 2025 31 Arıhk 2024

Taner Bulut (+) 2.000.000

r"plr. '.00re
(*) 31 .|2.2026 vadeli 2.000.000 TL'lik senet alacağından oluşmaktadır.

3.2 iıişkili Tıraflardan Kısa Yadeli Diğer Borçlar

3t Aralık 2025 ve3'| Aralık 2024 tarihleri itibarıyla Şirket'in i|işkili taraflardan kısa vadeli diğer borçları
aşağıdaki gibidir:

3l Arahk 2025 3l Aralık 2024

Diğer Borçlar ] 85.000 4 89.485

Toplam

Diğer Borçlar Detayı

185.000 489.485

31 Aralık 2025 31 Aralık 2024

Yaşar Keınal Küçükdoğan
Taı,ıer Bulut

l85.000 295.218
|94.237

4

Toplarn 185.000 489.485

2025 yılı içerisinde üst düzey yöneticilere sağlanan faydalann toplam tutarı 3.959.478 TL'di (2024:
2.136.655 TL).

Şirket 2025 dönemi içerisinde ilişkili taraflar ile alış/satış işlemi gerçekleştirilmemiştir (2024: Yoktur).

NAKiT VE NAIdT BENZERLERİ

3l Aralık 2025 ve 3l Arahk 2024 tarih|eri itibarıyla Şirket'in nakit ve nakit benzerleri aşağıdaki gibidir:

3l Arıhk 2025 3l Arahk 2024
Kasa
Bankalar

- TL Vadesiz nevduatlar

z7,309
148.497
748.497

4,7.255

1.03,7 .943
1.037.943

Toplam 775.806

Şirket'in 3 1.12.2025 tarihi itibarıyla blokajlı bakiyesi bulunmamaktadır (3|.l2.2024:

1.085.1

c
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ciTY KURUMSAL GAYRiMENKUL DEĞERLEME VE DANlşMANLlK ANoNiM şlRKET|
BAĞlMSlz DENETiMDEN GEçMiş
31.12.2025 TARIHLi (BiREysEL) riıeııseı- ıeaıoLARA iLişKiN NoTLAR
(Tuküü,lar dkSi he li,üilL]ledikçe Türk Li r.ısı'nüü1 ( "'lL") 3l Arülık 2a25 furihi itibanylü stılo1 alma g]cti esa§ına göre iJbcle edilnişüir)

FİNANSAL YATIRIMLAR

Bulunmamaktadır.

FiNANSAL BORÇLANMALAR

6.1 Kısa Vadeli Borçlanmalar

3l Aralık 2025 ve 3l Arahk 2024 tarihleri itibarıyla Şirket'in kısa vadeli borçlanmalar aşağıdaki gibidir:

31 Aralık 2025 3l Aralık 2024
Kısa vadeli borçlanmalar
Kredi kartı borçlanmaları 49.7 41

1|7.569
l51.80l

Toplam 19.741 269.370

3l Aralık 2025
para birimi Ağırlıkh ortalama etkin faiz oranı Krsa vadeli uzun vadeli
Türk Lirası Degişkqn 49,7 4l

49.7 4|

31 Aralık 2024
para birimi Ağırlıklı ortalama etkin faiz oranı Krsa vıdeli uzun vadeli
Türk Lirası Değişken 269.370

7 TİCARi ALACAK VE BORÇLAR

7,1 Kısa vıdeli ticari alacaklar

3l Aralık 2025 ve3I Aralık 2024 tarihleri itibarıyla Şirket'iır kısa vadeli ticari alacaklaı, aşağıdaki gibidir:

3l Arahk 2025 31 Aralık 2024
İlişkili olnıa 849.947 439.770

849.947 439.770

3l Aralık 2025 31 Aralık 2024
Alıcılar 849.947 439.770
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269.370

taraflardan ticari alacaklar

taraflardan krsa vadeli ticari alacakIar 849.947 439.770



(1ıüorhr aki belirtitnledike Türk Lirus!'nın ("1'L") 3 ] Aralık 2025 ıcllihi itibıırryla satün alna gıLcii escı\ıüa gö,,e ıJ«de edill iştir)

7.2 Kısa vadeli ticari borçlar

31 Aralık 2025 ve 31 Aralık 2024 tarihleıi itibarıyla Şirket'iıı kısa vadeli ticari borçları aşağıdaki gibidir:

3l Aralık 2025 31 Aralık 2024

ilişkili oümayan tarafl ara ticaıi borçlar 3.327.848

3.995.575 3,327.848

satıcılaf
Ticari borçlar reeskontu

4,540.049
(544.47 4)

3.719.794
(391.946)

8.

kili olm n tarailara krsa vadeli ticari bo ar 3.995.575 3.327.848

DiĞER ALACAK VE BORÇLAR

8.1 Krsa vadeli diğer alacaklar

3 l Aralık 2025 ve 31 Aralık 2024 tarihleri itibarıyla Şirket'in kısa vadeli diğer alacakları aşağıdaki gibidir:

31 Aralık 2025 3l Aralık 2024
ilişkili taı,aflardan diğer alacaklar (Not 3)
İliŞkili olmayan taraflardan diğer aIacaklar

2.000.000
l4.000 7 .199

2.0l4.000 7.199

3l Arahk 2025 31 Aralık 2024
Verilen depozito ve teminatlar l4.000 7.199
hişkiüi olmayan taraflardan kısa vadeli diğer alacaklar 7 ,l99

8.2 Kısa vadeli diğer borçlar

31 Aralık 2025 ve 31 Aralık 2024 tarihleri itibarıyla Şirket'iıı kısa vadeli diğer borçları aşağıdaki gibiclir:

31 Aralık 2025 3l Aralık 2024
ilişkili raraflardan diğer borçlar (Not 3) l85,000

|47.086
489.485

itişkili olıı ayan taraflara diğer borçlar

332.086 489.485

3l Aralık 2025 31 Aralık 2024
Diğer çeşitli borçlar 147.086
Ilişkili olmayan taraflardan krsa vadeli l47.086

9. STOKLAR

Bulunn,ıamaktadır.

10. CANLIVARLIKLAR },
aü

a

Bu]uırınaınaktadır

20

ciTY KURUMSAL GAYR|MENKUL DEĞERLEME VE DANlşMANLlK ANoNiM şiRKETi
BAĞlMslZ DENETiMDEN GEçMiŞ
31.12.2025 TAR|HLi (BiREYSEL) FiNANsAL TABLOLARA iLişKiN NOTLAR

3.995.575

31 Aralık 2025 3l Aralık 2024

r4.000

alacaklar



ciTY KuRuMSAL GAYRiMENKUL DEĞERLEME VE DANlŞMANLlK ANoNiM şiRKETİ
BAĞlMsız DENETiıvıoeıı oEçııılş
3ı,ız.zozs TeRlııi 1einevseı-1 rlııaıısıı- raaıoLARA iLişKiN NoTLAR
Tuıarlar aksi belirıilınedikçe Türk Lirası'nın ("TL") 31 Alahk 2a25 furihi itibarıyla satM alna g,icü esd§üna gö],e ifude edilniştir)(

11. pnşix öır,Nııiş ciırnı,rn vı nnrnr,rNuiş cnı,inı,r,n

l1.1 Kısa vadeli peşin ödenmiş giderler

3 1 Aralık 2025 ve 3 l Aralık 2024 tarilrleri itibarıyla şirket'in peşin ödenmiş giderleri aşağıdaki gibidir:

31 Aralık 2025 3l Aralık 2024

Gelecek avlara ait giderler 5.706 7.547

Toplam 5.706 7 .547

11.2 Kısa vadeli ertelenmiş gelirler

3l Aralık 2025 ve 3l Aralık 2024 tarihleri itibarıyla şirket'in kısa vadeli ertelenmiş gelirleri aşağıdaki
gibidir:

31 Aralık 2025 31 Aralık 2024

Alıııan sipariş avansları 108.499 1l6.885
Toplam r08.499 r 16.885

|2. YATIRIMAMAÇLIGAYRiMENKULLER

Bulurrrnamaktadır.

13. MADDİ DIJRAN VARLIKLAR

3 l Aralık 2025 ve 3 l Arahk 2024 tarihleri itibarıy|a şirket'in maddi duran varlıkları aşağıdaki gibidir:

Maliyet: l Ocak2025 İlaveler ıIuşlar 31 Aralık 2025
Demirbaşlar
Özel maliyetler

1.578.659
841.49z

256.333
257.001

|.834.992
1.098.493

Toplam maliyct 2,420,1sl 513.334 2.933.485
Birikıniş amortismanlar
Deınirbaşlar
Özel maliyetler

(964.701)
(5z4.700)

(33 9.928)
(2 l 5.413)

(1.304.629)
(740.113)

Toplarn birikmi ş amortismanlar (1.489.40r) (555.341) (2.044.742)
Net defter degert 930.750 (42,007,) 888.7.13

ü
ç
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BAĞMsz DENETiıııoeıı eeçıvıiş
ıı.ız.zozs ıeniHı-i (einşyseL) r iNnıısnu rısLoı_ARA iLişKlN NOTLAR

ak|i beliülilnledikçe Türk Lira\ü'nün ( "7'L") 3] lrolük 2025 ıa|ihi itibarıyla Sdtıfi aIna gücıi esosına göre ifacle e.lil]11iştir)(Tuorta,

l Ocak2024 İlaveler Çıkışlar 31 Aralık 2024Maliyet:
Demirbaşlar
Özel maliyetler

1,527.525
826.92,7

51.1 34
|4.565

1.578.659
841.492

2.354.452 65.699 2.420.15|Top lam malivet
Birikmiş amortismanlar
Demirbaşlar
Öze| ınaliyetler

(617.928)
(357.130)

(346.713)
(167 .5,70)

(964.70]ı)
(524.,700)

To lam birikm amortismanIar 975. 514.343 1.489.40l

Net defter değeri |.379.394 (448.644) 930.750

|4. MADDi OLMAYAN DIJRAN VARLIKLAR

3l Aralık 2025 ve 3| Aralk 2024 tarihleri itibarüyla şirket'in maddi olmayan duran varlıkları aŞağldaki

gibidir:

Maliyet: 1Ocak2025 İlaveter lışlar
Diğe r ınaddi olmayan duran varlıklar l 1.619 l 1.6i9

ToD laın maliyet 1r.619

Birikmiş amortismanlar
Diğer maddi olmayan duraır varlıklar ( l 1.6l9) (l l .6l9)

Top lam birikmiş amortismanlar (l1.6l9) (l1,619)

Net defter değeri

Maliyet l Ocak 2024 İlaveler Çıkışlar 3l Aralık 2024

Diğe r maddi olmayan duraıı varlıklar l1.619 l 1 .6l9
Toplaın maliyet l1.6ı9 11.6l9
Biriknıiş amortismanlar
Diğer maddi olııayan duraıı varlıklar (8.308) (3.3l l) (1 1.6l9)

Toplam birikmiş amortisnranlar (8.308) (331r) (l1.619)

Net defter değeri 3.311 (3.3l1)

15. VARLIKLARDADEĞERDÜŞÜKLÜĞÜ

Bulunmaınaktadır.

16. DEVLETTEŞViKvEYARDIMLARI
Buluırıı-ıamaktadır.

17. BORÇLANMAMALiYETLERİ
Btıluıımaınaktadır.

18. KARŞILIKLAR / KOŞULLU VARLIK VE BORÇLAR

18.1 Dava karşılıkları

3l Aralık 2025 tarihi itibarıyla Şirket lehine ve aleyhine açılaır dava buluırmaın

c

9

Bulunııamaktadır).

22
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clTY KURUMSAL GAYR|MENKuL DEĞERLEME VE DANIşMANLlK ANoNiM şiRKET|
BAĞıMsz DENETlıııoel ceçııılş
3ı.ız.zozş ranlxıl (BiREYSEL) FlNANSAL TABLOLARA iLiŞKiN NOTLAR
(Tuü.ürlaf aks i belilıihıedikçe Tiiı,k Li|asü'kın ("TL " ) 31 Aralük 2025 üarihi itib«lüyla salın alna gticti e\asıha göre ifu.le edilüüliştir)

l8.2 Alınan ve Verilen Teminat, Rehin İpotek ve Kefaletler

Şirket almış ya da vermiş olduğu teminat, rehin, ipotek veya kefalet bulunmamaktadır (3|.12.2024:
Bulunmamaktadır).

19. TAAHHÜTLER

Bulunmamaktadır.

20. ÇALIŞANLARASAĞLANANFA\aDALAR

20.1 Çalışanlara Sağlanan FaydaIar Kapsamında Borçlar

3l Aralık 2025 ve 3l Aralık 2024 tarihleri itibarıyla çalışanlara sağlanan faydalar kapsamında borçları
aşağıdaki gibidir:

3l Aralık 2025 31 Aralık 2024
Persorrele borçlar
Ödenecek sosyal giiventik kesintiteri

2.012.506
5l4.42,7

2.099.5 50
345.508

Toplam 2.526.933 2.445.058

20.1 Uzun Vadeli Karşılı|dar

Türkiye'de ınevcut kanunlar çerçevesinde, Şirket bir yıllık hizınet süresini dolduraır ve lierhangi bir
geçerli nedene bağlı olmaksızın işiıre soır verilen, askerlik hizmeti içiır göreve çağrılan, vefht eden,
erkekler için 25, kadınlar için 20 yıllık hizmet süresini dolduran ve emeklilik yaşına gelmiş (kadınlarda
58, erkeklerde 60 yaş) personele kıdem tazminatı ödemesi yapılmak zorundadır. Mevzuatın 8 Eylü| l999
tarihi itibarıyla değişmesinden dolayı emekliliğe bağlı hizmet süresj ile ilgili belirli geçiş yükümlülükleri
vardır.

Kıdem tazminatı yükümlülüğü, Şirket'in çalışanlarının emekli olmasından doğan gelecekteki olası
Yükümliilüğün bugünkü değerinin tahminine göre hesaplanır. TFRS, Şirket'in yükümlüliiklerini
tanlırılanmış fayda planları kapsaınında aktiieryal değerleııe yöntemleri kullanılarak hesaplaııınasını
öngöIiir. Buüla uygun olarak, top[am yüküılılülükleriıı hesaplanınasıııda kullanılaıı aktiieryal varsayımlar
aşağıda belirtiIm iştir.

Teııel varsayım, lrer hizmet yılı için olan azami yükümlülüğün enflasyona paralel olarak artmasıdır.
Dolayısıyla, uygulanan iskonto oranı, gelecek enflasyon etkilerinin düzeltilmesinden sonraki beklenen
reel faiz oraııını ifade eder. Sonuçta,31 Aralık 2025 ve 3l Aralık 2024 tarihleri itibarıyla ilişikteki
fiıransal tablolarda yüküm Iiili.ikler, çalışanların emekliliğinden kayıiaklanan geleceğe ait olası
Yükümlülüğün bugünkü değeri tahmin edilerek hesaplanır. 3l Aralık 2025 tarihindeki yaklaşık %3,80
iskonto oranı ile hesaplanmıştır (3l Aralık 2024: %3,38 iskonto oranı).

ı
^şıı ı1

,
o
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Bu ödemeler 3l Arahk 2024 itibarıy|a 30 günlük maaşın üzerinden en fazla tam 64.948,77 TL'ye göre
(3l Aralık 2024: tam 46.655,43 TL) çalışılan yıl başına emeklilik ya da fesih günündeki orana göre
hesaplanır. Kıdem tazminatı karşılığı cari bazda hesaplaııır ve finansal tablo]ara yansıtılır. Karşılık
Şirket'in çalışanlarının emeklilikleriı,ıdeıı kaynaklanan gelecekteki muhtemcl ylikümliiliiğünün bugünkü
değeri tahınin edi|erek hesap|anır. Hesaplama Hiikümet tarafından açıklarraır kıdem tazıninatı tavanına
göre lresaplanır.



cİTY KuRUMSAL GAYRiMENKUL DEĞERLEME VE DANlşMANLlK ANoNiM ŞiRKETİ
BAĞffi sE DENETiıuoeıı oeçıııiş
ıı.ız.zozs renixı-i 1ainevseı-1 piııeıısaı- raaıoLARA iLlşKiN NoTLAR
(Tufurlar akj,i betirıilngdikçe Türk Lırası'nün ("TL") 3l Aralık 2025 larihi itibalıyta satın ahıM giicü esasına göı2 ifade

3l Aralık 2025 ve 3| Aralık 2024 tarihleri itibarıyla uzun vadeli karşılıkları aşağıdaki gibidir:

3l Aralık 2025 Jl Aralık 2024
kıdeırı tazıniıratı karsılıkları l .405.973 736.547
Toplanr 1.405.973 736.547

2025 2024
1 Ocak itibarıyla karşılık
Faiz maliyeti
Hizmet maliyeti
ödeıreıı kıdeın tazıııinat]arı
Aktüeryal fark
Enflasyon etkisi

,136.54,7

231,436
5l9.5l2

( 100.000)
l92.3l l

(173.833)

340.854
81.366

545.7 49
(74.389)
(52.262)

(104.77l)
3l Aralık itibarıyla ka ılık r,405.973

2l. DİĞER VARLIKLAR VE YÜKüMLÜr,üxmn

21.1 Diğer dönen varlrklar

3 1 Aralık 2025 ve 31 Aralık 2024 tarihleri itibarıyla diğer dönen varlıkları aşağıdaki gibidir:

31 Arahk 2025 3l Aralık 2024
Devredeıı KDV
iş avaıısları
Diğer KDV

\79.217
1 .7 54.329

1.1,72.283

l5.886
82.80l

Toplam 1.870.970

21,2 Diğer kısa vadeli yükümlülükler

3l Aralık 2025 ve 3l Aralık 2024 tarihleri itibarıyla diğer dönen kısa vadeli yükümlüIükler aşağıdaki
gibidir:

31 Aralık 2025 31 Aralık 202,1
Vadesi geçmiş ertelenmiş veya taksitlendirilmiş vergi ve diğer
yukumlulukler
Ödenecek vergi ve fonlar

2.360.799
584.622

1.524.964
558,635

Toplanı 2.083.599

tl
ca-ıı

24

,ğ.*

736.547

1.933.546

2,945.42,1



ciTY KURUMSAL GAYRiMENKUL DEĞERLEME VE DANlşMANLlK ANoNiM ŞiRKET|
BAĞıMsız DENETlıvıoeıı ceçıı,ıiş
ıı.ız.zozs rınixı-i 1ainevseı-1 riıınNsAL TABLoLARA iL|şKiN NoTLAR
(Tun üo, olsi belirıilııerlikçe Türk Lirasıjıul ("Tl"') 3] ,4ralık 2025 tarihi ilibarırl0 saıM ohna gücii eSaSlna göre irtlde edilüllişlir)

22. SERMAyE, ynDnxl-nn vn ıiĞsn özsrnMAyı KALEMLERi

22.1 Öıienmiş sermaye ve sermıye düzeltmesi farkları

3l Ara|ık 2025 ve 3l Aralık 2024 tarihleri itibarıyla Şirket'in ödenmiş sennaye ve scrınaye dlizeltmesi
farkları aşağıdaki gibidir:

Hissedarlar 31 Aralık 2025 31 Aralık 2024
TL v, TL v"

Yaşar Kemal Küçükdoğan
Taner Bı.ıltıt
Mert Erişen

539.000
451.000
1l0.000

49v"
4lV.
|0Y,

49"/"

4l"^
l0o/,

Nominal sermaye 1.100,000 1.100.000

sermave düzeltıne farkları 5.673 .304 5.673.304
To lam serm 6.773.304 6.773.304

Şirket'in semayesi beheri l TL olan 1.100.000 adet hisseden oluşııakta olup noııinal değeri 1.100.000
TL'dir

22.2 Tanımlanmış Fayda Planları Yeniden Değerleme Ölçüm Kazançları ve Kayıpları

31 Aralık 2025 3l Aralık 2024
Aktüeryal kazaırçlar ve (kayıpları) 39.1z7 240.003
Toplanr 39.|27 240.003

2024
Dönem başı -0l Ocak
Döıieıne ilişkin aktüeryal kazanç ve (kayıp)
Döneme ilişkin efteleırm iş verci etkisi
Toplım

HASILAT VE SATIŞLARIN MALİYETİ

3l Aralık 2025 ve 3 l Aralık 2024 tarihleri itjbarıyla hasılat ve satüşların maliyeti aşağıdaki gibidir

240.003

23

2024
Yurtiçi satüşlar
Brüt sattşlar

57.582.297
57,582,297

3 6.070.83 5

36.070.835
Eksi: İ ndirimler ve iskontolar C) (8.362)Hasılıt 57.573.935 36.070.835
satılan lıizmet mal iyeti (-) (51.307 .973) (33.607.083
Brüt kar 6.263.962 2.463.752

ü

§.*
+

25

5 3 9.000
45l .000

ll0.000

2025
240.003

(242.848)
41 ,972

289.923
(19.574)
(3 0.346)

39.127

2025



ciTY KURUMSAL GAYR|MENKUL DEĞERLEME VE DANIşMANL|KANoNlM şıRKET|
BAĞlMslz DENETİMDEN GEçMiş
31.12.2025 TARiHLi 1ainevseı-1 FlNANsAL TABLoı-ınn iı-İşxltı Horı-m
('tıa rlaı aks i be l irı i l ne dikçe Tüfk Lirasühn ("TL") 3] Ar.ıl* 2a25 ılrihi ilibarıyla satın olma gücü esasüna görc ifade edilniŞıir)

24 GtrNEL YÖNETivr cinrnr.ıni, SATIŞ, PAZARLAMA vE DAĞITIı.{ cİınRı,rni

24.1 Pazarlama, satış ve dağıtım giderleri

31 Ara]ık 2025 ve 31 Ara|ık ?024 tarihleri itibarıyla pazarlama, satlş ve dağıtım giderleri aşağıdaki
gibidir.

2025 2024
Kira giderleri
Personel giderleri
Diğer giderler

553.995
4z1.730
27.333

Toplım l .009.058

24.2 Genel yönetim giderleri

3 l Aralık 2025 ve 31 Aralık 2024 tarihleri itibarıyla genel yönetim giderleri aşağıdaki gibidir

z025 2024
Personel giderleri
Aınoılisınan giderleri
Kira giderleri
Danışmanlık giderleri

l'Iaberleşıne giderleri

Vergi, resim ve harç giderleri

Ofis giderleri
Elektrik, sıı, doğalgaz giderleri
Banka giderleri
Taşıt kiralama giderleri

Diğer giderler

1.981.608
579.854

539.274

165.834

133.06l
126.129

72.|66
3 l .l61
|7 .7 52

1.66?.538
540.90l
749.850

8,7.966

53.274

83.623

3 8.4l3
3 8. l28
1,,, ,11a

1.573.721

|z7.12534,700
Toplam 3.681.539 4.968.56r

25. ESAS FAALİYETLERDEN DİĞER GELiRLER VE GİDERLER

23,1 Esas Faaliyetlerden diğer gelirler

3 l Aralık 2025 ve 31 Aralık 2O24 tarihleri itibarıyla esas faaliyetlerden diğer gelirler aşağıdaki gibidir.

2025 2024
Devlet teşvik ve yardımları
Reeskont gelirleri
Diğer

310,749
245.032

83.226
39|.946
25.078

Toplam 555.781

n,o

26

500.250



ciTY KURuMsAL GAYRiMENKUL DEĞERLEME VE DANIşMANLIK ANoNİM şİRKETi
BAĞıMslz DENET|ıvıoet ceçııiş
eı.ız.zozs reniıııi 1alnrvseı-1 FiNANsAL TABLouu lı-işxiıı ııorıan
(Tutarlar tıksi beliııihıledikçe Türk Lila§'nın ("TL") 3l Aralık 2025 ıarihi itibrırıyla saıın alüq güc,|i esaıına 3iöü,e ililde edilü işıir)

25.Z Esas Faaliyetlerden diğer giderler

3l Arahk 2025 ve 3l Aralık 2024 tarihleri itibarıyla esas faaliyetlerden diğer giderler aşağıdaki gibidir

2025 2{l24

Veı,gi resiıır ve l,ıarçIar
Binek araç giderleri
Diğer

| .77l .I99
934.498
228.574

8,15.099

20.354
Toplam 2,934,27l 865.453

26. YATIRIMFAALİynrı,nniNınNGELiRLER

Bulunmaınaktadır.

27. ÇEŞİT DSASINA GÖRE SINrFLANDIRILMIŞ GİDERLER

Amortisman Giderleri
2025

Geııel yöııetiıı giderleri 579.854 540.90 ]

To anl

Personel Giderleri

579.854 540.90l

2024
Hiznret ınaliyeti
Genel yönetiın giderleri

23.097 .406
1.98l .608

l8.556.36l
L662.538

Toplam 25.079,0|4 20.218.899

Bağuıısız Denetçi/Bağınısız Denetim Kuruluşundan AIınan Hizmetlere ilişkin Ücretler

Şirket'in, KGK'nın 30 Mart 2021 tarihinde mükerrer Resmi Gazete'de yayımlanan Kurul Kararına istinaden
hazırladığı ve hazırlanma esasları l9 Ağustos 202l tarihli KGK yazısını temel alan bağnıısız denetim
kuruluşIarınca verilen hizmetlerin ücretlerine ilişkin açıklaması aşağıdaki gibidir:

z025 2024
Raporlama döneınine ait bağımsız denetim ücreti

+

B
a

ü!?.

21

ıı tl

2024

202s

l00.000



ciTY KURUMsAL GAYR|MENKUL DEĞERLEME VE DANlşMANLlK ANoNiM şiRKET|

31 .12.2025 TAR|HLl (BlREYSEL) FlNANSAL TABLOLARA lLlşKlN NoTLAR

28. FiNANSMAN GELİRLERİ VE rixıxsııaı GİDERLERi

28.r FinansmanGiderleri

2025 ve 2024 yılları içerisiııde oluşalı finansman giderleri aşağıdaki gibidir.

2025 2024
kredi faiz iderleri 26.550 79.589
To lam 26.550 79.589

29. NET PARASAL PoZisYoN KAZANÇLARV(KAYIPLARI),NA iLİŞKiN AÇ]KLAMALAII
2025 ve 20?4 yılları içerisinde oluşan ıret parasal pozisyon kazançları/kayıp|arı'na ilişkin açıklamalar
aşağıdaki gibidir.

parasal olmayın kalemler 2025 2024

Finansal durum tablosu kalemleri

Maddi duran varlıklar
Scrmaye diizeltıne farkları
Ceçıır iş yıllar kar larılzarar|arı

I(ar vevı zarar tablosu kalemleri

Hasılat
Satılan hizmet maliyeti
Pazarlaıı-ıa, satış ve dağıtıın giderleri
Genel yöıetim giderleri
Esas faaliyetlerden diğer gelirler
Esas laaliyeı lerden diğer giderler
Fiııansman giderleri

|.572.456 1,824.|69

27 4.392
( 1 .598.577)

2.896.64]ü

(23l..644)

(5.688.480)
4.863.084

73.2,70

293.958
(28.212)
250.744

3.99z

435.266
(2.08l .960)

3.470.863

203.2|2

(3 .987 .62,7 )
3.5 98.526

Net pırasal tıozisy<.ın kazan çları/(kavıp ları) 1.340.812 2.027.38l

tı
ç

İ§
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502.599
(8.596)

88.433
9.877



clTy KURUMSAL GAvR|MENKUL DEĞERLEME vE DANIşMANLıK ANoNiM şiRKETi
anĞıı,ıısız oeııEıiMDEN G EcMis
ı,ı.ız.zozs renlııı-i 1alnevsİı-1 İlı.ııtısıı_ rnaı-oı_ım iüşrlıı ıorı-nn
(Tuarla| aksi beliü,lilnedikÇe Tiirk Lirasü'nın ("TL") 3 ] Aralık 2025 lcırihi itibarrylü1 sa!o1olüna gücü esasüna göre ilade edilfi iŞli],)

30 rnror,rNvriş vnnci vınr,rĞr vürirıvır-inüĞü

3 l Aralık 2025 ve 31 Aralık 2024 tarlhleri ertelenmiş vergi varlığı yüküınlülüğü aşağıdaki gibidir.

Ertelenmiş Vergi
Varlıklan(Yükümlülükleri)

Maddi ve maddi olmayan duran varlıklar
Çalışanlara sağlanan faydalara ilişkin uzun vadeli karşılıkIar
Ticari borçlar
Finansal borçIanmalar

(231.428)
381.241

(t36.1l8)

(25 8.620)
223.074
(97.986)

890
Ertelenmiş ve yükümlülüğü-net 13,695 (l32,642\

2025 2o24
Ertelenmiş vergi geliri/(gideri) 66.954 (59.255)
Toplam ve rgi geliri/(gideri) 66.954 (59.255)

2o24
Nct dönem kan/(zırarı) 578.091

66.954
(981.475)
(59.255)Vcrgi geliri/ gideri

Vergi öncesi kar 511.137 (922,220)
Yasal vergi oranı iIe hesapIanaır vergi tutarı
Kalıuıeıı kabul edilmeyen giderler
cari dönem zararı etkisi
Enflasyon etkisi

(l27.,784)
(667 .5l4)

|38.432
7z3,820

230.555
(zI7.540)

501.2l8
(573.488 )

Toplam vergi gcliri/ (gideri) 66,954 (59.255)

3l. PAY BAŞINA KAZANÇ

2025 ve 2024 yılları içerisinde olı.ışan esas pay başına kazanç aşağıdaki gibidir

20z5 2024
Net Dönem Karıl(Zararı) (TL) 578.09l

1.100.000
(981.475)
l .l 00,000Çıkarı lııış Adi Hisselerin AğırlıkIı Oııalama Adedi

llisse Başına Kar/(Zarır) (TL) 0,53 0,89)

32. işrinı,xınn, iŞ oRTAKLIKLARI VE BAĞLI oRTAKLIKLAR
B ıı lu ırnr aıı aktad ır.

itııt li lt
29

31 Aralık 2025 31 Aralık 2024

2023
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JJ. FiNANsAL ARAçLARDAN KAyNAKLANAN nis«r,rniş NiTELiĞi vE DüzEyi

Finansal risk yönetimi

Şirket finansal araçların kulIanımına bağh olarak aşağıdaki risklere ııaruz kalabilmektedir:

kredi riski
Likidite riski
Piyasa riski
Operasyonel risk

Bu dipnot Şirket'in yukanda be]irtileır risklere maruz kalına duıı.ımu, Şirket'in hedefleri, riski ölçmek ve

yönetmek için olan politika ve süreçler ve Şirket'in sermayeyi yönetimi ile ilgili bilgi suırmaktadlr.

Risk yönetim çerçevesi

Şirket'in Yönetim Kurulu, Şirket'in risk yönetim çerçevesinin belirlenmesinden ve gözetimiııden geırel

olarak soruıludur.

krcdi riski

Kredi riski, bir müşterinin veya karşı tarafın finansal enstrümanlarla ilgili sözleşmenin şartlarını yerine
getirememesindeır kaynaklanınakta olup temel olarak, Şirket'in ticari alacaklarındaki yatırımlarıırdaır
doğabilecek fi nansa] zararlardan oluşturmaktadır.
Finansal varlıkların defter değerleri maruz kalınan azami kredi riskini göstermektedir.

Ticııri ve diğcr alacaklar

Şirket'iır ı-ıaruz kaldığı kredi riski teııel olarak her bir ınüşteriııiır kendi bireysel özelliklerinden
etkilenııektedir. Ancak yönetinı, Şirket'iıı ııüşteri bazındaki kredi riskiı,ıi etkileyebilecek faktörleri,
miişterilerin faaliyet gösterdiği sektör ve ülkelerin temerrüt risklerini de içerecek şekilde değerlendirir.

Şirket, ticari alacaklarınııı tahsil edilebilirliğiıri dönemsel olarak takip etmekte, mahkemece ödeıne acziıre
düştüğü belirlenen alacaklar, geçmiş yıllardaki tahsilat oranlarını esas alarak tahsili şüpheli alacaklardaıı
doğabilecek mulrtemel zararlar ve özellikle tahsili şüpheli hale gelen alacaklar için karşılık ayırmaktadır.
Şüpheli alacak tutarıııa karşılık ayrılınasıırı takiben, şiiplreli alacak tutarınıır taınamının veya bir kısııırrıır
tahsil edilmesi duruınunda, tahsil edilen tutar ayrılan şüpheli alacak karşılığıııdaıı düşülerek kapsamlı
gelir tablosu ile ilişkilendirilir.

Likidite riski

Likidite riski Şirket'in ileri tarihlerdeki finarısal yüküıılülüklerini karşılayamaması riskidir. Şirket'in
likidite riski, mevcut ve ilerideki muhtemel borç gereksinimleriııin normal koşullard a ya da kriz
durunılarında fonlanabilmesi için çeşitli finansal kuruluşlardan Şirket'i zarara uğratınayİcak ya da
itibarını zedeleıneyecek şekilde yeterlifinansman olanakları teınin edilerek yöııetilınektedir.
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Mi.işterilerin kredi riskleri analiz edilirken müşteriler; özel veya tüzel kişi olması, toptan satış yapan,
perakelıde satış yapan ınüşteri veya son kullaırıcı olınası, coğrafi yeri, sektörü, yaşlaıidınıa profili, vadesi
ve geçıı-ıiş dönemlerde finansal zorlukların varlığını içeren kredi özel]iklerine göre sınıflaı,ıd ırılm ıştıı,.

Şirket, alacak portföyüne yönelik oluşan tahmini gider kayıplarını göstermek amacıyIa değer düşüklüğii
karşılığı ayınnıştır.



(7iükürlar oksi beti il11üedikçe Ttirk Lira|ı11u1 ("7'L") 31 Aü,alü 2025 tarihi itiborüyla saün olüd g|icii esasüna görc iJhde elil111iştir)

Piyasa riski

Piyasa riski; döviz kurları, faiz oranları veya menkuI kıymetler piyasalarında işleıı gören enstrümanlarıır
fiyatları gibi para piyasasındaki değişikliklerin Şirket'in geliriııin veya sahip olduğu fiıralısal varlıkların
değeriı,ıin değişınesi riskidir. Piyasa riski yönetimi, piyasa riskiı,ıe ııaruz kalmayı kabul edilebilir sınırlar
dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi aııaçlamaktadır.

Kur riski

Şirket'in 2025 ve 2024 yıl soıru itibarıyla fiııansal durum tablosuırda herhangi bir dövizli bakiyesi
bulunmamaktadır.

Faiz oıgnı riski
Şirket, faiz oranlarındaki değişmelerin faiz unsuru taşıyan varlık ve yükümlülükleri bulunamaması
sebebiyle faiz oranı riskine maruz kalmamaktadır.

OperasyoneI risk
Operasyonel risk, Şirket'in süreçleri, çalışanları, kullandığı teknoloji ve altyapısı ile ilgili geniş çeşitliliğe
sahip sebeplerden ve kredi riski, piyasa riski ve likidite riski haricindeki yasal ve düzenleyici gereklilikler
ve ti.izel kişilikle ilgili genel kabul görmüş standartlar gibi dış faktörlerden kayı,ıaklanan doğrudan veya
dolaylı zarar riskidir. Operasyonel riskler Şirket'in bütiin faaliyetlerinden doğmaktadır. Şirket'in aınacı
bir yandan fiııansal zararlardan ve Şirket'in itibarına zarar vermekten kaçınarak diğer yandan girişimciliği
ve yaı,atıcılığı kısıtlayaır kontrollerden kaçınarak operasyoııel riski yönelmektir.

Operasyonel riskten kaçınmadaki kontrollerin iyileştirilmesi ve uygulanması birincil olarak her bir
işletmedeki üst düzey yöneticilerin sorumluluğundadır. Bu sorumluluk aşağıdaki alanlarda operasyonel
risklerin yönetimi ile ilgili genel Şirket standartlarının iyileştirilmesi ile desteklenir:

. İşleınlerin bağımsız yetkileııdirilmesi dalril uygun görev ve sorumluluk dağılıını ile ilgili gereklilikler

. İşlemlerin ınutabakatr ve gözetimi ile ilgili gereklilikler
ı Düzenleyici ve diğer yasal gereklilikler ile uyum
ı koırtrollerin ve prosedürlerin dokümantasyonu
. KarŞılaşıIan operasyonel riskleriıı periyodik olarak değerlendirilınesi ve belirlenen risklerden kaçınııa
amaçlı kontrol ve prosediirlerin yeterliliği
. operasyonel zararların raporlanması ve bunlarla ilgili iyileştinıe faaliyetlerinin suırulması ile ilgili
gereklilikler
o Acil durum planlarının oluşturulması
. Eğitim ve çalışanların işle ilgili gelişimi
. Etik ve iş hayatt standartları
. Etkin olduğu yerde sigoıtayı da içereır risk azaltına çareleri
Sermaye yönetiıni

şirket'in politikası, yatırımcı, kredi veren ve piyasa güveni açısından güç sermaye yapısı sağlamak ve
iŞletmenİı gelecekteki büyümesini desteklemek ve sermaye maliyetini Jtşıırmel< İçin 

"n 
ryguİ1 ,"..uy"

yapısını sağlamaktır. yönetim adi hisse senetlerine ödenecek temettü tutarına ilave oürak sermave
karhlığını izlemektedir.

Je

3ıı t
a

lt
^

3l

ciTy KURUMsAL GAvRiMENKuL DEĞERLEME VE DANışMANLIK ANoNiM şiRKETi
BAĞlMslz DENETiıvıoeıı eeçıulş
3,1.12.2025 TAR|HLl 1alnevseı-1 FlNANsAL TABLoLARA iLİşKiN NoTLAR



ciTY KURUMSAL GAYR|MENKUL DEĞERLEME VE DANIŞMANLlK ANoNIM şiRKETi
BAĞıMslz DENETiıvıoııı crcıvı|s
oı.ız.zo2ş rnniHıi 1ainevsiı_1 Fiı,ııNsAL TABLoLARA iLişKiN NoTLAR
('tiü/a],tar alsi betiülit ıcdikçe Türk l,iııııı'nuı ("Tl,") 3] Arahk 2025 ıarihi iüiharüyla saıM alüna gücij esasık.l göre dade eiilniştiı.)

I(redi riski

Finansal varlıkların kayıtiı değerleri, ınaruz kalınaıı azaıııi kıedi riskini gösterir. Raporlaııa tarihi itibarıyla ınaruz kalııraıı krcdi riski aşağıdaki gibidir:
3l Aralık 2025 tarihi itibarıyla ınaruz kalınan azami kredi riski aşağıdaki gibidir:

31 Arahk 2025

Alacıklar
Ticari Alacaklar Diğer Alacaldar
IlişkiIi
Taraf

Diğer
Taraf

iıışıtııı
Taraf

Diğer
Taraf

Bankalardaki
Mevduat

Ra orlama tırihi itiba Ia maruz kalınan azami kredi riski A+B+c+D 849.947 2.000.000 14.000 748.497
-Azami riskin teminat vs ile ce altına alın kısmı

A) Vadesi geçmeııiş ya da değer düşük|üğüne uğraınamış finansal varIıkların net
defter d er! 849.947 2.000.000 l4.000

B) Koşulları yeniden görüşülmüş bulunan, aksi takdirde vadesi geçmiş veya değer
ü une u lacak finansal varlıkların defterl

C Vadesi l ancak de rdü ukllr ijİe u l
-Tenrin vs ile vence aItına alının ı kısmı

D lu varlıkların net defterneu

- Net erin tem vs ile ce altrna alınmı kısmı
E FinansaI durum tablosu dı ı kredi riski i unsurlar

.ıc
a

tT.
o

all t.§'

7 48.497

değeri
varlıkların net defter değeri

-Vadesi geçmiş (brüt defter değeri )
-Değer düşüklüğü (_)



ciTy KuRUMsAL GAyRiMENKUL DEĞERLEME VE DANışMANLlK ANoNiM şiRKETi
BAĞlMsız oeı.ırriıvıorıı ceçıvıiş
31.12.2025 TARiHLi (BiREYSEL) FiNANsAL TABLoLaRa iı-işxiN ııorı_eR
(TufurIüır dksi belirtihlıcdikçe Liirk Liı-usı'nın ("It,-) 3] Aküt]k )a25 furilli iliborü|lo ralün otJü10 güdi e§asu]a garc i/ode adih11 iŞlir)

31 Ara|ık 2024 tarihi itibarıyla marıızka|ınan azamikredi riski aşağıdaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diğer Alacaklar

İlişkiıi Taraf Diğer
Taraf

Bankalardaki
Mevduat

Raporiama tarihi itibarıyla maruz kalınan azami kredi riski
(A+B+C+D)* 439.77o 1.037.943

-Azami riskin teminat vs ile güvence altına alınmış kısmı
A) Vadesi geçmemiş ya da değer düşüklüğiine uğamamış finansal
varhkların net defter değeri 7.199 1.037 .943

B) Koşulları yeniden görüşülmüş bulunan, aksi takdirde vadesi geçmiş
veya değer düşüklüğüne uğramış sayrlacak finansal varlıkların defter

ğqğeri
C) Vadesi geçmiş ancak değer düşüklüğüne uğramamış varlıklann net
defter değeri

-Teminat, vs ile güvence altrrra alrnmış kısmı
D) Değer düşüklüğüne uğrayan varlıkların net defter değerleri

-Vadesi geçmiş (brüt defter değeri )
-Değer düşüklüğü )
- Net değerin teminat, vs ile güvence altına alrnmrş kısmı

E) Finansal durum tablosu dışı kredi riski içeren unsurlar

}ırıti
(.

31 Aralık 2024

İıişıtiıi Tarıf Diğer
Taraf

7.199

439.770
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31.12.2025 TARiHLi 1ainevsrı_1 riNnNsAL TABLoLARA iLişKiN NoTLAR
(7ufurla|aksihelılitüılclikç.Ljrk],irasü'ülün("7't"')3l1ralük2025 l0rihi itihorü ü 5alün .ülnla gl'icü esosülk| gi)re iltüde eliIüülişüi])

Likidite riski

Şirket'in 3 l Aralık 2025 ve 2024 tarihi itibarıyla tahmini faD ödemeleri dahit olmak üzere finansal yükümlülüklerin ödeme planına göre belirlenmiş
vadeleri aşağıdaki gibidir:

Ğ o

(ı

31 Arahk 2025 Defter Değeri
Sözleşme uyınnca nakit

çıhşlar toplamı
G+II+IID

3 aydan kısa Q) 1-5 yıl arası (IIf)

Kısa vadeli borçlanmalar 49.7 4| 49.74l 49.741
İlişkili olmayan taraflara ticari borçlar 3.995.5]5 4.540.049 4.540.049
İlişkili taraflara diğer borçlar 185.000 185.000 l85.000
İlişkili olmayan taraflara diğer borçlar I47.086 147.086 147.086
Toplam 4.377.402 4.921.876

Defter Değeri
Sözleşme uyannca nakit

çık§lar topıamı
(I+tr+IID

1-5 yıl ırası (Il|

Kısa vadeli borçlanmalar 269.370 269.370 269.370
ilişkiıi olrnayan tarafl ara ticari borçlar 3.3z7.848 3.719.794 3.719.794
iı l taraflara d bo ları l 489.485 489.485
Toplam 4.086.703 4.478,649 4.47a.649

34

a rrı'*

3-12 ay arası QI)

4.92l.a76

37 Arahk2024 3 aydan kısa (I) 3-12 ay arası (II)

489.485

t
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(Tüfurlqr olrj,i betirıilnıedikçe Türk Lirası'nıb ("TL") 3l Aralık 2025 arihi itibarıyla İotın alma gücü eslsına gEre ifade edılıııişti)

pivısa riski

Kur riski
Bulunmaınaktadır.

Faiz riski

sabit faizli kalemlerin gerceğe uveun değer riski:

Şirket'iıı, gerçeğe uygun değerleri kar veya zarara yansıtılan finansal varlık ve yükümlülük ve gerçeğe

uygun değer riskindeır koruııma aııraçh ınuhasebeleştirııre ırıodeli altında kaydedileır riskten korunılıa
aünaçlı türev enstrümanIarı (vadeli faiz oraırı takasları) bulunmamaktadır. Bu nedenle, raporlama dönemi
itibarıyla faiz oraırlarındaki değişim kar veya zararı etkilemeyecektir.

Se rmaye riski yönetimi

Serınayeyi yöııetirken Şirket'in hedefleri, ortaklarına getiri, diğer hissedarlara fayda sağlamak ve sermaye
ııaliyetini azaltmak aııacıyla en uygun senıaye yapıslılı sürdürmek için Şirket'in faaliyette
bu lunab ilirliğin in devarnın ı korumaktır.

Serınaye yapısını koruınak veya yeniden düzenlemek için Şirket ortaklara ödenecek temettü tutarını
belirlemekte, yeni hisseler çıkarabilmekte ve borçlanmayı azaltmak için varlıklarını satabilmektedir.

Şirket sermayeyi net finansal borç/öz kaynaklar oranını kullanarak izlemektedir. Net finansal borç, nakit
ve nakit benzerleriııin, toplam finansal borç futarından düşülmesiyle hesaplanmaktadır.

3 l Aralık 2025 ve 3l Aral* 2024 tarilıleri itibarıyla net borç/yatırılan sermaye oraırları aşağıdaki gibidir:

Nct Borç/Sernrayc oranr

3l Arahk 2025 3l Aralık 2024
Toplam fi nansal yükümlülükler
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri

49.141
(7 75.806)

269.370
(1.085.198)

Net varlık / (borç) (726.065) (8l5.828)
Toplam özkaynak (4.882.785) (5.260.000)
Toplam senıraye ( 5.60 8.85 0) (6.075.82 8)
Net varlık (bo rç) / Toplam Sermaye 13"^

Bilaı'ıço tarihiııden sonfa sennaye yapısında 23.03.2026 ve 04.05.2026 tarihleriırde değişiklik yapılnrıştır.
04.05.2026 tarihinde yapılan yönetim kurulu kararıyla yapılan değişik|ik so|ırası sefılıaye yapısındaki son
duı,um aşağıdaki gibidir.

Hissedarlar 04.05.2026

TL
Yaşar Kemal Küçi.ikdoğan
Meı,t Erişeıl
Güven Deııircan

539.000

45,1 .000

l 10.000

o/o49

%41

%l0
To Iam

J) ı. t
{ı*

.aJ"

1.100.000 %l00
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34. BiLANÇo TARiHiNDEN soNRAKİ OLAYLAR


