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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

City Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik Anonim Sirketi

Genel Kurulu’na
A- Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1. Smurli Olumlu Gériis

City Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik Anonim Sirketi’nin (“Sirket”)
31.12.2025 tarihli bireysel finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait;
bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, bireysel 6z kaynak degisim tablosu ve
bireysel nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarim ozetleyen dipnotlar ve diger
agiklayici notlardan olusan iligikteki bireysel finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimtize gore, smirl olumlu goriisiin dayanagi bolimiinde yer alan husus haricinde,
“ilisikteki bireysel finansal tablolar”, City Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik
Anonim Sirketi’nin 31.12.2025 tarihi itibariyla bireysel finansal durumunu ve aym tarihte sona
eren hesap donemine ait bireysel finansal performansini ve nakit akiglarini, Tiirkiye Muhasebe
Standartlarina uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Sirh Olumlu Gériisiin Dayanag:

Sirket ile aramizdaki bagimsiz denetim sozlesmesi 05.03.2026 tarihinde imzalanmis oldugundan
31 Aralik 2025 tarihindeki fiziki kasa sayimina tarafimizca katilim saglanamamis olup kasa

miktarlarinin tespitine iliskin alternatif yontemlerle tatmin edici bir kanaate ulagsma imkan
bulunamamustir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlar’'na ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“*KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagmmsiz Denetim
Standartlari'na  (“BDS™) wuygun olarak yiiritilmiistir. Bu standartlar kapsamindaki
sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetginin Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Iligkin Sorumluluklar’” boliimiinde ayrintih bir sekilde agiklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile bireysel
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde

ettigimiz bagimsiz denetim kanmitlarinin, goriigiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Dikkat Cekilen Hususlar

isletmenin siirekliligi ilkesinin agiklandigi, dipnot 2.1°de belirtilen hususa dikkat gekeriz. Ancak
bu husus tarafimizca verdigimiz goriisii etkilememektedir. 3
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4. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait bireysel finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok dnem arz eden konulardir, Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak
bireysel finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve bireysel finansal tablolara iligkin
gorilsiimiiziin  olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis

bildirmemekteyiz.

Kilit denetim konulart

Konunun denetimde nasi ele alindig:

TMS 29 - Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama uygulamasi

Not 2'de agiklandigi tizere, Sirket igin TMS 29
"Yiiksek enflasyonlu ekonomilerde  finansal
raporlama" standardi gegerlidir.

TMS 29’a goére mali tablolarin raporlama donemi
sonundaki cari satin alim giicline gbre yeniden
diizenlenmesini gerektirmektedir.

TMS 29'un uygulamas: finansal tablolarda yaygin ve
tutarsal olarak 6nemli etkiye sahip olup, ¢esitli
yonetim  tahminlerini de igermektedir. Mali
tablolarin  giincel satin alin giiclt kullanilarak
hazirlanmasi, dogru sonuglarm elde edilmesini
saglamak i¢in bir dizi karmasik prosediir ve islem
gerektirir,

Yeniden diizenlemede kullanilan tahminlerin varhigi,
hesaplamadaki yiiksek karmagiklik ve yeniden
diizenlemede kullamlan verilerin eksik veya hatah
olma riski nedeniyle, TMS 29'un uygulanmasi kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

Denetimimiz sirasinda, TMS 29 “Yiksek
Enflasyonlu  Ekonomilerde  Finansal
Raporlama” standardinin uygulanmasina
iligkin asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmigtir:

- TMS 29'un uygulanmasi sirasinda
yonetim tarafindan tasarlanan ve
uygulanan kontrollerin anlagilmasi
ve degerlendirilmesi,

- Yonetimin yaptizn parasal ve
parasal olmayan kalem ayrimmnin
TMS 29’a gore uygunlugunun
kontrol edilmesi,

- Parasal olmayan  kalemlerin
ayrintili detaylart temin edilerek,
tarihi maliyetleri ve satin alim
tarihleri destekleyici belgelerle
orneklem yoluyla test edilmesi,

- Hesaplamalarda kullanilan endeks
katsayilarmin, TUIK tarafindan
yaymlanan Turkiye’deki Tiiketici
Fiyat Endeksi’'nden elde edilen
katsayilar  ile  karsilagtinlarak
kontrol edilmesi,

-  Enflasyon etkileri ile yeniden
diizenlenen  parasal  olmayan
kalemlerin, gelir tablosunun ve
nakit akis tablosunun matematiksel
dogrulugunun test edilmesi,

- TMS  29un  uygulanmasinin
finansal tablolara iliskin
dipnotlarda yer alan
agiklamalarinin  TFRS’lere  gore
yeterliliginin degerlendirilmesi.
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5. Yonetimir: ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarmn Bireysel Finansal Tablolara iligkin
Sorumlululdan

Sirket yonetimi; bireysel finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege
uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 5nemli yanhslk icermeyecek sekilde
hazirlanmasi igin gerekli gérdiigii i¢c kontrolden sorumludur.

Bireysel finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme
kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve
Sirket’i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig
siirece isletmenin siirekliligi esasi kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden
sorumludu'T‘.

6. Bagimsiz Denetcinin  Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar:

Bir bagimsiz  denetimde, biz bagimsiz denetgilerin  sorumluluklari  sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak bireysel finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlishk
igerip igermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz
denetgi raporu diizenlemektir, BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetim
sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir
yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsliklar hata veya hile kaynakli
olabilir. Yanhshklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara

istinaden alacaklari ekonomik kararlar1 etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanhsliklar
onemli olarak kabul edilir. ;

BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki

Muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi sirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

* Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakhi “Gnemli yanlishik” riskleri
belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere Karsilik veren denetim prosediirleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim
kanitr elde edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gergege aykirt beyan veya ig
kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh 6nemli bir yanlislig: tespit edememe riski,
hata kaynakli 6nemli bir yanlislig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

¢  Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir gorils bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

*  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.
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¢  Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili onemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasmmin kullanilmasimin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut olduu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, Bireysel finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da
bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir goériiy vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini
sona erdirebilir.

* Bireysel finansal tablolarin agiklamalar: dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi
ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari ger¢ege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadig: degerlendirilmektedir.

e Bireysel finansal tablolar hakkinda gériis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki isletmelere
veya faaliyet béliimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. $irket denetiminin yonlendirilmesinden, goézetiminden ve yiiriitiilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

B- Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1. 6102 Sayih Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK™) 402. Maddesi’nin dordiincii fikrasi
uyarinca, Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2025 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun

ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina
dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir,

2. TTK’nin 402. Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Mihdiye TASCI dir.

Goriis Bagimsiz Denetipf/'ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi

Mihdiye TASCL, YMM
Sorumlu Denetgi
[zmir, 24 Haziran 2026
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CiTY KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM

SIRKETI
31 ARALIK 2025 VE 2024 TARIHLERI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Twtarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi'min (“TL”) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir).

Bagimsiz Yeniden
denetimden gegmis  Diizenlenmis
Dipnot 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 775.806 1.085.198
Ticari Alacaklar 849.947 439.770
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 849.947 439.770
Diger Alacaklar 2.014.000 7.199
Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 3 2.000.000 -
ligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 14.000 7.199
Pesin Odenmis Giderler 11 5.706 7.547
Diger Donen Varhklar 21 1.933.546 1.870.970
Dinen Varhklar 5.579.005 3.410.684
Maddi Duran Varliklar 13 888.743 930.750
Ertelenmis Vergi Varlig 30 13.695 -
Duran Varhklar 902.438 930.750
TOPLAM VARLIKLAR 6.481.443 4.341.434

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olugtururlar.




CiTY KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM

SIRKETI

31 ARALIK 2025 VE 2024 TARIHLERI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi'nin (“TL") 31 Avalik 2025 tariki itibaryla satin alma giicil esasina gére ifade edilmigtir).

Bagimsiz
denetimden Yeniden
gecmis Diizenlenmis
Dipnot 31 Arahk 2025 31 Aralk 2024
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 6 - 117.569
Diger Finansal Yikiimliilikler 6 49,741 151.801
Ticari Borglar 3.995.575 3.327.848
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 3.995.575 3.327.848
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 20 2.526.933 2.445.058
Diger Borglar 332.086 489.485
Iliskili Taraflara Diger Borglar 3 185.000 489.485
Hiskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 147.086 -
Ertelenmis Gelirler 11 108.499 116.885
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmiy Gelirler 108.499 116.885
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 21 2.945.421 2.083.599
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 9.958.255 8.732.245
Uzun Vadeli Karsiliklar ‘ 20 1.405.973 736.547
Calisanlara Saglanan Faydalara Hiskin Uzun Vadeli
Karsihiklar 1.405.973 736.547
Ertelenmis Vergi Yitkimluliigii 30 - 132.642
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.405.973 869.189
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar (4.882.785) (5.260.000)
Odenmis Sermaye 22 1.100.000 1.100.000
Kér veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 39,127 240.003
Tanimlanmanns fayda planlar: olgiim kazang/kayiplar: 39.127 240.003
Sermaye Diizeltme Farklar 22 5.673.304 5.673.304
Gegmis Yillar Karlari/Zararlan (12.273.307) (11.291.832)
Net Donem Kari/Zarari 578.091 (981.475)
Ozkaynaklar (4.882.785) (5.260.000)
TOPLAM KAYNAKLAR 6.481.443

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasint olugtururlar,

4.341.434
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CiTY KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM

SIRKETI

01 OCAK-31 ARALIK 2025 VE 2024 HESAP DONEMLERINE AiT

KAR ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast’'nmn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmigtir).

Bagimsiz
denetimden Yeniden
gecmis Diizenlenmis
01 Ocak- 01 Ocak-
Dipnot 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 23 57.573.935 36.070.835
Satiglarin Maliyeti (-) 23 (51.307.973) (33.607.083)
Briit Kar/(Zarar) 6.265.962 2.463.752
BRUT KAR/ZARAR 6.265.962 2.463.752
Genel Yonetim Giderleri (-) 24 (3.681.539) (4.968.561)
Pazarlama Giderleri (-) 24 (1.009.058) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 25 555.781 500.250
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 25 (2.934.271) (865.453)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI (803.125) (2.870.012)
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET
KARI/ZARARI (803.125) (2.870.012)
Finansman Giderleri (-) 28 (26.550) (79.589)
Parasal Kazang / (Kayip) 29 1.340.812 2.027.381
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi
KARUZARARI 511.137 (922.220)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 66.954 (59.255)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 30 66.954 (59.255)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARLUZARARI 578.091 (981.475)
DONEM KARI/ZARARI 578.091 (981.475)
Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacaklar
Tamimlanmig emeklilik fayda yiikiimliiliiklerindeki
aktiieryal kazanglar ve (kayiplar) (242.848) (19.574)
Tanimlanmis emeklilik fayda yiikiimliiliiklerindeki
aktiieryal kayiplarin vergi etkisi 41.972 (30.346)
Vergi sonrasi diger kapsamh gelir (200.876) (49.920)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 377.215 (1.031.395)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasim olustururlar.




CITY KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
01 OCAK-31 ARALIK 2025 VE 2024 HESAP DONEMLERINE AIT OZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU
(Tutariar aksi helirtilmedikge Tiirk Lirast'nin (“TL”) 31 Aralhk 2025 tarihi itibariyvla satin alma giicii esasina gore ifude edilmistir).

Kar veya Zararda

Yeniden

Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger

Kapsamh Gelirler ve
Giderler Birikmis Karlar

Sermaye Tanimlanmamis
Diizeltmesi Fayda Planlan
Odenmis  Olumlu Olgiim Yasal Geemis YiI Net Dénem Ozkaynaklar
Sermaye  Farklan Kazan¢/Kayiplar1 Yedekler Karlan Kan Toplami
1 Ocak 2024 itibariyla bakiyeleri 1.100.000  5.673.304 289.923 --  (4.283.713) (7.008.119)  (4.228.605)
Net donem kar 2= s - - -~ (981.475) (981.475)
Tanimlanmis fayda planlan yeniden 6lgiim kayiplari - -- (49.920) -- -- (49.920)

Transferler - = -~ (7.008.119)  7.008.119

Toplam kapsamh gelir - - (49.920) - (7.008.119) 6.026.644 (1.031.395)
31 Arahk 2024 itibariyla bakiyeleri 1.100.000 5.673.304 240.003 — (11.291.832) (981.475)  (5.260.000)
1 Ocak 2025 itibariyla bakiyeleri 1.100.000 5.673.304 240.003 -- (11.291.832) (981.475) (5.260.000)
Net ddnem kari i e s - - 578.091 578.091
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim kayiplari -- -- (200.876) - - - (200.876)
Transferler -- -- -- -- (981.475) 981.475 -
Toplam kapsamh gelir - - (200.876) -- (981.475)  1.559.566 377.215
31 Arahk 2025 itibariyla bakiyeleri 1.100.000 5.673.304 39.127 -~ (12.273.307) 578.091  (4.882.785)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasint olustururlar.




CITY KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM
SIRKETI _ o

01 OCAK-31 ARALIK 2025 VE 2024 HESAP DONEMLERINE AiT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirast'mn (“TL”) 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sann alma giicii esasina gore ifade edilmistir).

Bagimsiz
denetimden Yeniden
gecmis Diizenlenmis
01 Ocak- 01 Ocak-
Dipnot 31 Aralik 2025 31 Aralik 2024
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 642.665 493.231
Dénem Kari 578.091 (981.475)
Dionem Net Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (796.319) (1.631.288)
Amortisman Ve Itfa Gideri lle 'li‘gili Diizeltmeler 13 14 555.341 517.654
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile
ilgili Diizeltmeler 20 700.411 555.279
Ertelenmis Vergi (Geliri) Gideri {le Ilgili Diizeltmeler 30 (73.060) 56.211
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 7 (544.474) (391.946)
Faiz Giderleri ile i1gili Diizeltmeler 28 26.550 79.589
Parasal Pozisyon Kazanglar/(Kayiplan) ile {lgili Diizeltmeler (1.461.087) (2.448.075)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler : 960.893 3.180.383
Ticari Alacaklardaki (Artig)/Azalis ile Tgili Diizeltmeler (2.513.968) (252.357)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki (artig)/azals ile ilgili
diizeltmeler (8.500) (1.699)
Ticari Borglardaki Artis/ (Azalig) ile ilgili Diizeltmeler 1.997.611 3.313.999
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig
(Azalig) 658.936 1.270.258
Pesin Odenmis Giderlerdeki (Artig)/Azahs Ile ilgili
Diizeltmeler 60 (7.547)
Diger Donen Varliklardaki (Artis)/Azals Ile Igili Diizeltmeler (504.146) (1.802.759)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/(Azalig) Ile 1lgili
Diizeltmeler (41.875) (53.337)
Diger Yiikiimliilitklerdeki Artisla ilgili Diizeltmeler 1.353.575 890.603
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/(Azahs) 19.200 (176.778)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar 742.665 567.620
Odenen kidem tazminlatlarl ve pri_mler 20 (100.000) (74.389)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (513.334) (65.699)
Madgli duran varliklar ahrpmdan kaynaklanan nakit ¢ikiglar 13 (513.334) (65.699)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN SAGLANAN
NAKIT AKISLARI ~ (182.604) 184.976
Borg Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari (1.490.198) (1.669.566)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 1.334.144 1.934.131
Odenqn Faiz ' ‘ . 28 (26.550) (79.589)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS
(A+B+C) (53.273) 612.508
D. DGN!ZM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.085.198 893.295
E. NAKIT VE NAKIT BENZERLERINE ILISKIN
ENFLASYON ETKiSj (256.119) (420.605)
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
(A+B+C+D+E) 4 775.806 1.085.198

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayict pargasini olustururlar.
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SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Genel
City Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi ("Sirket"), Istanbul/Tiirkiye’de

kurulmus olup, 16 Eyliil 2021 tarihli 10410 Sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde tescil ve ilan
olmustur,

Sirket, 03 Subat 2022 tarihli 2022/6 sayili Sermaye Piyasasi Kurulu karariyla gayrimenkul degerleme
hizmeti vermek iizere yetkilendirilmistir.

Sirket Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup sirket merkezi, Defterdar Mahallesi Eyiip sultan Bulvar
No:26/2 Eyiipsultan / Istanbul adresinde bulunmaktadir.

Sirket’in Ankara, Denizli, Samsun, Malatya, Gaziantep ve Antalya’da olmak ilizere 6 gsubesi
bulunmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla calisan personel sayisi 30 kisidir (31 Aralik 2024: 34).

Sirket’in Faaliyet Alam

Sirket’in faaliyet alani; her tiirlii resmi ve 6zel, gergek ve tiizel kisi ve kuruluglara ait gayrimenkullere,
gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belli tarihteki muhtemel degerinin
tarafsiz ve bagimsiz olarak takdiri ile gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi, fizibilite g¢aligmasi,
gayrimenkul ve buna bagl haklarin hukuki durumunun analizi, bos arazi ve gelistirilmis proje degeri
analizi, en yiiksek ve en iyi kullanim degeri analizi gibi alanlarda danismanlik hizmeti vermektir.

Sermaye Yapisi

Sirket'in sermayesi beheri 1 TL olan 1.100.000 adet hisseden olusmakta olup nominal degeri 1.100.000
TL'dir.

Hissedarlar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
TL % TL Yo

Yasar Kemal Kiigiikdogan 539.000 49% 539.000 49%

Taner Bulut 451.000 41% 451.000 41%

Mert Erisen 110.000 10% 110.000 10%

Nominal sermaye 1.100.000 1.100.000

Sermaye diizeltme farklar: 5.673.304 5.673.304

Toplam sermaye 6.773.304 6.773.304
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR

2.1) TFRS’ye Uygunluk Beyam

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiirtirliige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TMS/TFRS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlart (“TMS/TFRS”) esas alinmistir. Finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur,

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (TTK), vergi mevzuati ve Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina
uymaktadir. Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin
diginda tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.2) Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yaymlanan “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi’ne” istinaden 31 Aralik 2023 tarihli ve
aym tarihte sonra eren yila iliskin finansal tablolarmni TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardini uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart uyarinca, yiiksek
enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin
bilango tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmasi ve 8nceki dénem finansal tablolarin da raporlama
dénemi sonundaki cari 6lgtim birimi cinsinden yeniden diizenlenmesi gerekmektedir. Sirket, bu nedenle

31 Aralik 2024 tarihli finansal tablolarini da 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére
hazirlamistir.

TMS 29 uyarmnca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan

yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1
kullanilarak yapilmistir.

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme
katsayilari asagidaki gibidir:

Ug yillik Kiimiilatif

Tarih Endeks Diizeltme katsayisi enflasyon oranlari
31.12.2025 3.513,87 1,00000 %211
31.12.2024 2.684,55 1,30892 %291
31.12.2023 1.859,38 1,88981 %268
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Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptig: diizeltme igleminin ana
unsurlar1 asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari donem finansal tablolar, paranin bilango tarihinde gecerli olan satm
alma giicii ile 6neeki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine paranin en son bilango tarihindeki
satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimliilikler (nakit ve nakit benzerleri, ticari alacak ve borglar gibi) hali
hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade edildiginden diizeltilmemektedir.
Parasal olmayan kalemlerin (maddi ve maddi olmayan duran varliklar ve sermaye kalemleri gibi)
enflasyona gore diizeltilmis degerlerinin, geri kazamilabilir tutar ya da net gergeklesebilir degeri
astigi durumda, TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmigtir.

- Bilango tarihindeki cari satin alma giicliyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yiikiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

- Bilangolardaki parasal olmayan kalemlerin gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki, gelir
tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarmin finansal tablolara ilk olarak
yansitildiklar1 dénemler {izerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmistir.

- - Enflasyonun, Sirket’in cari dénemdeki net parasal varlik ve yiikiimliilik pozisyonu iizerindeki
etkisi, gelir tablosunda net parasal pozisyon kazanglari veya net parasal pozisyon kayiplar
kalemlerinde gdsterilmistir (Not 29).

islevsel ve Sunum Para Birimi
Sirket’in iglevsel ve sunum para birimi TL olarak kabul edilmistir.
isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Sniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecedi varsaymmi altinda isletmenin
stirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2025 tarihi itibariyla toplam yiikiimliligiiniin 11.364.228 TL, toplam varliginin ise
6.481.443 TL oldugu ve yiikiimliiliikklerinin 4.882.785 TL tutarinda karsiliksiz kaldig1, dénen varliklarinin
5.579.005 TL, kisa vadeli finansal yiikiimliiliiklerinin 9.958.255 TL oldugu kisa vadeli yiikiimliiliiklerin
donen varliklar1 4.379.250 TL astign goriilmektedir. Bu sebepler gz 6niinde bulunduruldugunda

igletmenin siirekliliginin tehlike altinda oldugu ve borca batiklik durumunun séz konusu oldugu
gdzlemlenmektedir.

Sirket yonetimi ilerleyen donemlerde is anlasmalariyla karlihigini arttrmay: hedeflemektedir. Ongoriilen
bu hedefin gergeklesmemesi durumunda ynetim nakdi sermaye artistyla kaynak temin edecektir.
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2.3) Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkéan vermek lizere, Sirket’in cari dénem finansal
tablolart énceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan kargilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simflandirilir
veya diizeltilir.

Endekslenmis Yeniden Yeniden
Referans &nceden raporlanan diizenleme etkisi _diizenlenmis
Ticari borglar 1 3.719.794 (391.946) 3.327.848
Kidem tazminati kargiliklar 2 485.550 250.997 736.547
Ertelenmis vergi varligi
(yiikiimliiliigii) 3 70.618 (203.260) (132.642)
Net dénem kari (1.280.914) 299.439 (981.475)

1) 31.12.2024 tarihi itibariyla iliskili olmayan taraflara ticari borglara reeskont hesaplanmistir.

2) 31.12.2024 tarihi itibariyla ¢alisanlara saglanan uzun vadeli karsiliklar kapsaminda kidem
tazminatlar1 yeniden hesaplanmistir,

3) Ertelenmis vergi yeniden hesaplanmigtir

2.4)  Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralik 2025 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 1 Ocak 2026 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis standartlar ve
yorumlari disinda Onceki yilda kullamlanlar ile tutarli olarak uygulanmaktadir. Sirket’in gegmis yillar
dahil olmak tizere diizeltmesi ve yorumlamasi gereken yeni standart uygulamalari bulunmamaktadir.

2.5) Netlestirme/Mahsup

Igerik ve tutar itibartyla 5nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayri
gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar1 veya fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kalemler
itibartyla toplulagtirilarak gosterilir, Islem ve olayin dziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem
ve olayin net tutarlari iizerinden gésterilmesi veya varliklarm, deger diisiikliigii diisiildiikten sonraki
tutarlar {izerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinmn ihlali olarak degerlendirilmez. Sirket’in normal
is akis1 i¢inde gergeklestirdigi islemler sonucunda, elde ettigi gelirler, islem veya olayin dziine uygun
olmasi sartiyla net degerleri tizerinden gosterilir,

2.6) Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 8nemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir:

Kiralama islemleri

Kiract olarak

Sirket, sdzlesmenin baslangicinda bir sézlesmenin kiralama sozlesmesi olmasi ya da kiralama sartlarimni

igermesi durumunu degerlendirir. Sirket, kisa vadeli kiralamalar (12 ay veya daha az siireli kira dénemi

bulunan kiralamalar) ve diisiik degerli varliklarm kiralamasi haricinde kiracisi gu. fiim kira

sozlesmelerine iliskin kullanim hakk: varlig: ve ilgili kiralama yiikiimlaliigiint muh;} 1@@ toH
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Kiralanan varliklardan elde edilen ekonomik faydalarinin kullanildig zamanlama yapisini daha iyi yansitan
baska bir sistematik temelin bulunmamas: durumunda bu kiralamalar igin Sirket, kira 6demelerini kira
dénemi boyunca dogrusal yontem ile faaliyet gideri olarak muhasebelestirir. $irket kiralamalarinin diigiik
degerli olmas sebebiyle kullanim hakki varligi hesaplamamis, kiralama siiresi boyunca dogrusal yonteme
gore gider olarak kaydedilmektedir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasada tutulan nakit, bankalarda tutulan mevduatlar, vadeleri 3 ay veya
daha kisa olan diger likit yatirimlari igerir (Not 4). Nakit akis raporlamasinda kullanilan nakit ve nakit
benzerleri, tahakkuk eden faiz geliri hari¢ 3 aydan kisa vadeli nakit ve nakit benzerlerini igermektedir.
Sirket, nakit ve nakit benzerleri belirli sebeple deger diigiikliigiine ugramadigi durumlarda beklenen kredi
zarari modelini kullanarak deger diigiikligii hesaplamasi yapmaktadir. Beklenen kredi zarari
hesaplamasinda gegmis kredi zarari deneyimleri ile birlikte Sirket’in gelecege yoénelik tahminleri de
dikkate alinmaktadir.

Ticari Alacaklar

Sirket tarafindan bir alictya iiriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenen
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli

alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok biiyilk olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri iizerinden
gOsterilmistir.

Sirket tahsil imkaninin kalmadigma dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacak igin siipheli
alacak karsiligi aywrmaktadir. Objektif deliller, alacagin dava veya icra safhasinda veya hazirhiginda
olmasi, alicinin, 6nemli finansal zorluk igine diigmesi, alicinin temerriide diismesi veya dnemli ve siiresi
ongoriilemeyen bir gecikme yasanacaginm muhtemel olmasi gibi durumlardir. S6z konusu bu kargiligin
tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar,
teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar dahil olmak iizere tiim nakit akislarinin,
olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir. Ayrica Sirket,
finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklari &nemli bir
finansman bileseni igermedigi i¢in deger diisiikliigii hesaplamalari igin kolaylastirilmis uygulamayi
segerek kargihik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger
digiikligiine ugramadigi durumlarda, beklenen kredi zarar karsihigmi Omiir boyu beklenen kredi
zararlarina esit bir tutardan Slgmektedir. Beklenen kredi zararlarimin hesaplamasinda, geemis kredi zarar
deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin
tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak kargihgindan disiilerek kar veya
zarar tablosuna gelir olarak kaydedilir. Sirket’in ticari alacaklari igin aleyhe agtig1 bir davanin olmamasi
ve alacaklarini zamaninda tahsil etmesi sebebiyle siipheli ticari alacagi bulunmamaktadir.

10
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Finansal Varhklar
Siiflandirma ve dlgiim

Sirket, finansal varliklarim itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, ger¢ege uygun degeri kar
veya zarara yansitilan ve gergefie uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varhiklar
olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Simiflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaglarina
gore belirlenen i modeli ve beklenen nakit akislari esas alinarak yapilmaktadir. Yonetim, finansal
varliklarinin siniflandirmasint satin alindiklari tarihte yapar.

(a) itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varhklar

Yénetimin sézlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etme is modelini benimsedigi ve sozlesme sartlarinin
belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz odemelerini igerdigi, sabit
veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gdrmeyen ve tiirev arag olmayan finansal varliklari
itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak smiflandirtlir. Vadeleri bilango
tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise dénen varliklar, 12 aydan uzun ise duran varliklar olarak
simiflandirilirlar. itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda
“ticari alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini icermektedir.

Deger diigiikliigii

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklar
dnemli bir finansman bileseni icermedigi igin deger diisiikliigli hesaplamalari i¢in kolaylastirilmis
uygulamay1 segerek karsilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli
sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi durumlarda, beklenen kredi zarar karsihgmni omiir boyu
beklenen kredi zararlarina egit bir tutardan Slgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda,
geemis kredi zarari deneyimleri ile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

(b) Gergege uygun degeri iizerinden muhasebelestirilen finansal varhklar

Yonetimin sozlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etme ve/veya satis yapma is modelini benimsedigi
varliklar gergefe uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirihr. Yonetim, ilgili
varliklar1 bilango tarihinden itibaren 12 ay i¢inde elden g¢ikarmaya niyetli degilse s6z konusu varhiklar
duran varliklar olarak siniflandirilirlar. Sirket 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin
ilk muhasebelestirme sirasinda yatirimin gergege uygun deger farkinin diger kapsamh gelire veya Kkir
veya zarar tablosuna yansitilan 6zkaynak yatirimi olarak degismez bir se¢im yapar:

i) Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, finansal durum tablosunda “tiirev
araglar” kalemlerini igermektedir. Tiirev araglar, gercege uygun degerin pozitif olmasi durumunda varlik,

negatif olmasi durumunda ise yiikiimliilik olarak muhasebelestirilmektedir. Sirket’in tiirev araci
bulunmamaktadir,

ii) Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun degeri diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar, finansal durum tablosunda
“finansal yatinmlar” kalemlerini igermektedir. Sirket, soz konusu varliklarini gergege uygun bedelinden
Slger. Ilgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii ile kur fark: gelir
veya giderleri dlsmda kalanlar diger kapsaml gelire yansmhr Gerg:ege uygun deger farkl dlger kapsamll

geg;m1§ yil karlarina siniflandirilir,
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Finansal Borglar

Finansal borglar, alindiklar1 tarihlerde, alnan finansal borg tutarindan islem giderleri gikartildiktan
sonraki degerleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig
iskonto edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg tutar: (islem giderleri
hari¢) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, kar veya zarar tablosunda finansal borg siiresince tahakkuk
esasina gdre muhasebelestirilir (Not 6). Sirket’in bilango tarihinden itibaren 12 ay igin yuikiimliligu geri
ddemeyi erteleme gibi kosulsuz hakki bulunmuyorsa finansal borglar, kisa vadeli yiiktimliilikler olarak
siniflandirilir,

Ticari Borglar

Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle deftere alimr ve miiteakip donemlerde etkin faiz oram
kullanilarak iskonto edilmis degerleri ile muhasebelestirilir.

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklerin Kayda Alinmast ve Ctkarilmast

Biitiin finansal varlik alim ve satimlari iglem tarihinde, yani Sirket’in varligi almayi veya satmay: taahhiit
ettigi tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamiil ve
diizenlemelerle belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim satimlardur.

Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kismi);

- Varliktan nakit akimi elde etme hakkina iligkin siirenin bitmis olmasi durumunda;

« Sirket’in varhiktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, ligiincii kisilere direkt devretme
zorunlulugu olan bir anlasma kapsaminda ¢ok fazla zaman gegirmeden tamammi 6deme yiikiimliiligii
olmasi durumunda;

+ Sirket’in finansal varliktan nakit akimlarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tiim
risk veya odiillerin devredilmis veya (b) tiim hak ya da ddiillerin transfer edilmemis olmasina ragmen,
varhik izerindeki tiim kontrolleri transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan ¢ikarilir.

Sirket’in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tim risk ya da
menfaatlerin transfer edilmemesi veya tizerindeki kontrolii devretmemesi durumunda, varlik, Sirket’in
varlik ile devam eden iliskisine bagli olarak finansal tablolarda tasinir. Finansal yiikiimliiliikler, bu

ylikiimliiliiklerden dogan borglarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve siiresinin dolmasi durumlarinda
kayitlardan ¢ikartilir,

Dévizli Islemler

Sirket’in, yabanci para cinsinden yapilan islemleri islevsel para birimi cinsinden ilk kayda alirken iglem
tarihinde gegerli olan ilgili kurlari esas almaktadir. Yabanei para cinsinden olan parasal varhk ve
yiikiimliiliikler raporlama tarihinde gegerli olan kurlarla degerlenmekte ve dogan kur farki gider ya da
gelirleri ilgili dénemde kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir, Parasal olan tiim aktif ve pasifler
donem sonu kuruyla gevrilip ilgili kur farklari kapsamli gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile 8lgiilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki
kurlardan islevsel para birimine gevrilir. Yabanci para cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile
Slgiilen parasal olmayan kalemler ise gergege uygun degerin tespit edildigi tarihte gegerli olan kurlardan
islevsel para birimine gevrilir.

Sirket’in  finansal tablolarinda yapanci para cinsinden herhangi bir islemi bulunmamaktadir.
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iliskili Taraflar

iliskili taraf, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (‘raporlayan isletme’) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan
isletmeyle iliskili sayilir:

Soz konusu kisinin;

(1) Raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmasi
durumunda,

(ii) Raporlayan isletme iizerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) Raporlayan igletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici

personelinin bir ilyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kogullardan herhangi birinin mevcut olmas: halinde isletme raporlayan isletme ile
iliskili sayilr:

(i) [sletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana
ortaklik, bagh ortaklhik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii) isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir ti¢lincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin tigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu
liglincii igletmenin istiraki olmasi halinde

(v) isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin

calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan isverenlerde
raporlayan igletme ile iligkilidir

(vi) isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.
(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tamimlanan bir Kisinin isletme iizerinde ©nemli etkisinin

bulunmasi veya s6z konusu isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakliinin) kilit yénetici
personelinin bir iiyesi olmas halinde.

(viii)  Iliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Stoklar

Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Maliyet, agirhkl
ortalama maliyet metodu ile hesaplanmaktadir. Stoklara dahil edilen maliyeti olusturan unsurlar malzeme,
direkt is¢ilik ve genel tiretim giderleridir. Kredi maliyetleri stok maliyetlerine dahil edilmemektedir. Net
gerceklegebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olugan tahmini satis fiyatindan, tamamlanma
maliyeti ve satis1 gergeklestirmek i¢in gerekli satis maliyetlerinin indirilmesiyle elde edilen tutardur,

Sirket hizmet sektoriinde faaliyet gostermesi sebebiyle stoklart bulunmamaktadir.
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Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, arsalar hari¢ maliyet bedelinden birikmis amortisman ve varsa deger diigikligi
karsih@mnin diisiilmesi suretiyle gosterilmektedir. Arsalar TMS 16’min izin verdigi sekliyle yeniden
degerleme modeline gore rayi¢ bedellerinden gosterilmekte olup amortismana tabi degildir. Maddi duran
varliklar satildig1 zaman bu varliga ait maliyet ve birikmis amortismanlar ilgili hesaplardan diisiildiikten
sonra olusan gelir ya da gider, kapsamli gelir/gider tablosuna dahil edilmektedir.

Maddi duran varhgin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve iadesi miimkiin olmayan vergiler,
maddi varligi kullanima hazir hale getirmek igin yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi duran varligin
kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi masraflar, olustuklart dénemde gider
kaydedilmektedir. Yapilan harcamalar ilgili maddi varliga gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger
artisi saghyorsa bu harcamalar varligin maliyetine eklenmektedir.

Maddi duran varliklar, kapasitelerinin tam olarak kullanilmaya hazir oldugu durumda aktiflestirilmekte ve
amortismana tabi tutulmaktadir. Amortismana tabi varliklar, tahmini ekonomik ©&miirlerine dayanan
oranlarla dogrusal olarak kist usulii amortismana tabi tutulmaktadir.

Amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Siire (Y1)
Demirbaglar 3-10
Ozel Maliyetler 5

Ekonomik &miir ve amortisman metodu diizenli olarak gdzden gegirilmekte, buna bagh olarak
metodun ve amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup
olmadigina bakilmakta ve sayet uygunsa ileriye doniik olarak diizeltilmektedir,

Maddi Olmayan Duran Varhiklar

Yazilim haklarindan olusan maddi olmayan duran varliklar elde etme maliyetleri iizerinden kayda
ahnirlar. Diger maddi olmayan duran varliklar diizeltilmis maliyet bedelleri iizerinden 3 yil, dogrusal
amortisman yéntemi kullanilarak kist usulii itfa edilmektedir.

Maddi olmayan duran varliklarin tasidiklar1 degerler, kosullardaki degisikliklerin ve olaylarin tasinan
degerin diisebilecegine dair belirti olusturmalart durumunda gozden gegirilir ve gerekli karsilik ayrilir,

Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller

Yatll_‘lm amagl gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gaynmenkullerp]up ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile 6lgiiliirler.

Baglangi¢ muhasebelestirmesi sonrasinda yatiim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa
kosullarim yansitan gergege uygun deger ile degerlenirler.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya
zararlar olustuklar: dénemde kar veya zarara dahil edilirler.
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Bor¢lanma Maliyetleri

Ongoriilen kullanimina veya satigina hazir hale gelmesi énemli bir zamani gerektiren varliklarin satin
alimi, ingasi veya {iretimi ile direkt iliskili olan borglanma maliyetleri ilgili varliklarin maliyetinin pargas:
olarak aktiflestirilir, Diger borglanma maliyetleri gerceklestikleri donemlerde gider yazilir. Bor¢lanma
maliyetleri faiz ve borglanmaya bagh olarak katlanilan diger maliyetleri igerir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varhklar

Karsiliklar

Kargihklar ancak ve ancak Sirket’in gegcmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yiikiimlaliigi
varsa, bu yiikiimliiliik sebebiyle isletmeye ekonomik g¢ikar saglayan kaynaklarm elden ¢ikarilma olasihif
mevcutsa ve yiikiimliiligiin tutar giivenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa kayitlara alinir.

Paranin zaman igindeki deger kaybi 6nem kazandiginda, karsiliklar ileride olusmasi muhtemel giderlerin
bilango tarihindeki indirgenmis dederiyle yansitilir. Karsiliklar her bilango tarihinde gézden gecirilmekte
ve yonetimin en iyi tahminlerini yansitacak sekilde gerekli diizenlemeler yapilmaktadir.

Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varltklar

Sarta baglh yiikiimliiliikler, kaynak aktarumim gerektiren durum yiiksek bir olasilik tasimiyor ise finansal
tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ise finansal tablolara
yansitilmayip ekonomik getiri yaratma ihtimali yliksek oldugu takdirde dipnotlarda agiklanir.

Finansal Kiralama Islemleri

Sirket’in, finansal kiralama yoluyla edinmis oldugu sabit kiymetleri, bilangoda kira baslangig tarihindeki
rayic degeri ya da daha diisiikse minimum kira ddemelerinin bilango tarihindeki degeri iizerinden
yansitmaktadir (finansal tablolarda ilgili maddi varlik kalemlerine dahil edilmistir). Minimum kira
odemelerinin bugiinkii degeri hesaplanirken, finansal kiralama isleminde gegerli olan oran pratik olarak
tespit edilebiliyorsa o deger, aksi takdirde, borglanma faiz orami iskonto faktorii olarak kullanilmaktadir.
Finansal kiralama islemine konu olan sabit kiymetin ilk edinilme asamasinda katlanilan masraflar
maliyete dahil edilir. Finansal kiralama igleminden kaynaklanan yiikiimliiliik, Sdenecek faiz ve anapara

borcu olarak ayrigtirilmistir. Faiz giderleri, sabit faiz orani tizerinden hesaplanarak ilgili dénemin
kapsamli gelir tablosu hesaplarina dahil edilirler.

Sirket’in finansal kiralamasi yoluyla edinilmis sabit kiymeti bulunmamaktadir.
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Donem Vergi Gideri ve Ertelenmis Vergi

Vergi gideri veya geliri, dsnem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakal olarak hesaplanan
cari ve ertelenmis verginin toplamidir.

Cari ve ertelenmis vergi hesaplanmasinda, Sirket’in faaliyet gosterdigi iilkede ytriirlikte olan vergi
mevzuatl uyarinca bilango tarihi itibariyla gecerli bulunan vergi oranlari kullanilr.

Ertelenmis vergi, bilango yiikiimliiligii metoduna gore hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve
pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri ile yasal vergi matrahlari arasindaki gegici farklarin
vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate alinarak yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
olciide; tiim indirilebilir gegici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gegmis donemlere iliskin taginan
mali zararlar igin kayda alinir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango doneminde gozden gegirilmekte ve
ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi igin yeterli mali karin olugmasinin miimkiin olmadig
durumlarda, bilangoda taginan degeri azaltiimaktadir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yiikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Ertelenmis vergi, ayn1 veya farkl bir donemde dogrudan 6z sermaye ile iligkilendirilen islemlerle ilgili ise
dogrudan 6z sermaye hesap grubuyla iligkilendirilir.

Sirket’in indirilebilir gegici farklar igin yalmiz ve yalmiz asagidaki durumlarla sinirli olarak ve her iki
durumun da muhtemel olmasi halinde ertelenmig vergi varligi muhasebelestirir:

(a) Gegici farklar 6ngoriilebilir bir gelecekteki siire iginde tersine dénecektir; ve
(b) Gegici farklarin kullanilmasina yeter tutarlarda vergilendirilebilir gelir olacaktir.

Calhisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminaty kargiig

Sirket’in, Tiirkiye’deki mevcut is kanunu geredince, en az bir yil hizmet verdikten sonra emeklilik nedeni
ile isten ayrilan veya istifa ve kotii davranis digindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli
miktarda kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir.

Sirket’in, finansal tablolarda yer alan kidem tazminat: karsiligin1 “Projeksiyon Metodu”nu kullanarak ve
Sirket’in personel hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda gegmis

yillarda kazandig1 deneyimlerini baz alarak hesaplamus ve bilango tarihinde devlet tahvilleri kazang orani
ile iskonto etmistir (Not 20).

Kullamilmamus izin haklari

Finansal tablolarda tahakkuk etmis olan kullanilmamis izin haklari, bilango tarihi itibartyla galisanlarin
kullanmadiklart hak edilmis izin giinleri ile ilgili gelecekteki olasi yiikiimliiliiklerin tahmini toplam
karsihgini ifade eder. Sn‘ket politikast geregi tim ¢aliganlar ddnemleri igerisinde izjg
kullanmaktadir. Devreden izin haklar1 bulunmamaktadir. e
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Bilanc¢o Tarihinden Sonra Ortaya Cikan Olaylar

Sirket’in bilango tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki olaylar
(diizeltme gerektiren olaylar) ilisikteki finansal tablolarda yansitiimaktadir. Diizeltme gerektirmeyen
olaylar belli bir nem arz ettikleri takdirde dipnotlarda agiklanmaktadir.

Pay Basina Kazang

Kapsamli gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kazang, net karn, raporlama dénemi boyunca piyasada
bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama adedine béliinmesiyle bulunmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler sermayelerini hali hazirda bulunan hissedarlarina, geemis yil kazanglarindan
dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse bagina
kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda
kullamlan agirlikli ortalama hisse sayist, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise dniik etkileri de
dikkate almarak bulunur.

Gelirler

Gelirler, mal ve hizmet satislarinin faturalanmis degerini igerir. Satiglar, iiriiniin teslimi veya hizmetin
verilmesi, iiriin ile ilgili risk ve faydalarin transferlerinin yapilmis olmasi, gelir tutarinin giivenilir sekilde
belirlenebilmesi ve islem ile ilgili ekonomik faydalarin sirket tarafindan elde edileceginin kuvvetle
muhtemel olmasi iizerine alinan veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri lizerinden tahakkuk
esasina gore kayitlara alinir. Faiz gelirleri zaman dilimi esasina gére gergeklesir, gegerli faiz orani ve
vadesine kalan siire iginde etkili olacak faiz oramini dikkate alarak tahakkuk edecek olan gelir belirlenir.

Net satislar, teslim edilmis mallarin ve gergeklesmis hizmetlerin fatura bedelinin, satis indirimleri ve
iadelerinden arindirilmig halidir.

Satislarin i¢erisinde énemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, gergege uygun bedel gelecekte
olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir.
Fark, tahakkuk esasina gore finansal gelir olarak ilgili donemlere kaydedilir.

Nakit Akisin Raporlanmasi

Nakit akis tablosunda déneme iliskin nakit akislari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine bagh
olarak raporlanir. Yatirim faaliyetleri ile ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirimla ilgili kullandig ve
elde ettigi nakit akiglari, finansman faaliyetlerine iligkin nakit akislar1 ise finansman ile ilgili
kullandig1 ve bunlarin geri 6demelerini gdsterir.
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ILISKiLIi TARAF BAKIYELERI
3.1 iliskili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in iligkili taraflardan kisa vadeli diger
alacaklari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Diger Alacaklar 2.000.000 --
Toplam 2.000.000 -
Diger Alacaklar Detay: 31 Aralik 2025 31 Arahk 2024
Taner Bulut (*) 2.000.000 --
Toplam 2.000.000 -

(*)31.12.2026 vadeli 2.000.000 TL'lik senet alacagindan olusmaktadir.
3.2 Qliskili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla Sirket’in iliskili taraflardan kisa vadeli diger borglar
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Diger Borglar 185.000 489.485
Toplam 185.000 489.485
Diger Borg¢lar Detayi 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Yasar Kemal Kii¢iikdogan 185.000 295.248
Taner Bulut -- 194.237
Toplam 185.000 489.485

2025 yili igerisinde st diizey yoneticilere saglanan faydalarn toplam tutari 3.959.478 TL'dir (2024:
2.136.655 TL).

Sirket 2025 donemi igerisinde iliskili taraflar ile alig/satis islemi gergeklestirilmemistir (2024: Yoktur).

NAKIT VE NAKIT BENZERLER{

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Kasa 27.309 47.255
Bankalar 748.497 1.037.943

- TL Vadesiz mevduatlar 748.497 1.037.943
Toplam 775.806
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T

FINANSAL YATIRIMLAR
Bulunmamaktadir.

FINANSAL BORCLANMALAR

6.1 Kisa Vadeli Bor¢glanmalar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli borglanmalar asagidaki gibidir:

31 Arahik 2025 31 Arahk 2024
Kisa vadeli bor¢lanmalar -- 117.569
Kredi kart1 borglanmalari 49.741 151.801
Toplam 49.741 269.370
31 Arahk 2025
Para birimi Agirhikh ortalama etkin faiz oran1 Kisa vadeli Uzun vadeli
Tiirk Liras: Degisken 49.741 --
49.741 -
31 Aralik 2024
Para birimi Agirhikh ortalama etkin faiz oram1 Kisa vadeli Uzun vadeli
Tiirk Lirasi ' Degisken 269.370 -
269.370 -

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

7.1 Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025

31 Arahk 2024

iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 849.947 439.770
849.947 439.770

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

/'\Ilcdar 849.947 439.770
1liskili olmayan taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 849.947 439.770
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7.2 Kisa vadeli ticari borglar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ticari borglari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahik 2024
iliskili olmayan taraflara ticari borglar 3.995.575 3.327.848
3.995.575 3.327.848

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Saticilar 4.540.049 3.719.794
Ticari borglar reeskontu (544.474) (391.946)
Mliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borclar 3.995.575 3.327.848

8. DIGER ALACAK VE BORCLAR
8.1 Kisa vadeli diger alacaklar
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Iligkili taraflardan diger alacaklar (Not 3) 2.000.000 -
iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 14.000 7.199
2.014.000 7.199

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Verilen depozito ve teminatlar 14.000 7.199
Iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar 14.000 7.199

8.2 Kisa vadeli diger bor¢lar
31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger borglari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

iliskili taraflardan diger borglar (Not 3) 185.000 489.485
lligkili olmayan taraflara diger borglar 147.086 --
332.086 489.485

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Diger cesitli borglar 147.086 --
Mliskili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar 147.086

9, STOKLAR
Bulunmamaktadir.
10. CANLI VARLIKLAR

Bulunmamaktadir.
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11.

12.

13.

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
11.1 Kisa vadeli pesin édenmis giderler

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla sirket’in pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Gelecek aylara ait giderler 5.706 7.547

Toplam 5.706 7.547

11.2 Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla sirket’in kisa vadeli ertelenmis gelirleri asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
Alinan siparig avanslar 108.499 116.885
Toplam 108.499 116.885

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Bulunmamaktadir.
MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibarryla sirket’in maddi duran varliklari asagidaki gibidir:

Maliyet: 1 O0cak 2025 dlaveler Cikislar 31 Aralik 2025
Demirbaslar 1.578.659  256.333 1.834.992
Ozel maliyetler 841.492  257.001 -- 1.098.493
Toplam maliyet 2.420.151  513.334 -- 2.933.485
Birikmis amortismanlar

Demirbaslar (964.701) (339.928) -- (1.304.629)
Ozel maliyetler (524.700) (215.413) -- (740.113)
Toplam birikmis amortismanlar (1.489.401) (555.341) - (2.044.742)
Net defter degeri 930.750  (42.007) -- 888.743

21




CiTY KURUMSAL GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS

31.12.2025 TARIHLI (BIREYSEL) FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR

( Tutariar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast'mn (“TL") 31 Aralik 2025 tarihi itibarwla satin alma gicil esasina gore ifade edilmigtir).

14.

16.

17.

18.

Maliyet: 1 Ocak 2024 llaveler Cikislar 31 Arahk 2024
Demirbaglar 1.527.525 51.134 -- 1.578.659
Ozel maliyetler 826.927 14.565 - 841.492
Toplam maliyet 2.354.452 65.699 - 2.420.151
Birikmis amortismanlar

Demirbaglar (617.928) (346.773) - (964.701)
Ozel maliyetler (357.130) (167.570) -- (524.700)
Toplam birikmis amortismanlar (975.058)  (514.343) -- (1.489.401)
Net defter degeri 1.379.394 (448.644) -- 930.750

MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla sirket’in maddi olmayan duran varhiklari asagidaki

gibidir:

Maliyet: 1 Ocak2025 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2025
Diger maddi olmayan duran varliklar 11.619 -- 11.619
Toplam maliyet 11.619 -- - 11.619
Birikmis amortismanlar

Diger maddi olmayan duran varliklar (11.619) -- (11.619)
Toplam birikmis amortismanlar (11.619) -- - (11.619)
Net defter degeri - - - --
Maliyet: 1 Ocak2024 dlaveler Cikislar 31 Arahik 2024
Diger maddi olmayan duran varhiklar 11.619 -- -- 11.619
Toplam maliyet 11.619 - - 11.619
Birikmis amortismanlar

Diger maddi olmayan duran varhklar (8.308) (3.311) -- (11.619)
Toplam birikmis amortismanlar (8.308) (3.311) -- (11.619)
Net defter degeri 3.311 (3.311) -- --

VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Bulunmamaktadir.

DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Bulunmamaktadir.

BORCLANMA MALIYETLERI

Bulunmamaktadir.

KARSILIKLAR / KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

18.1 Dava karsihiklar

31 Aralik 2025 tarihi itibarryla Sirket lehine ve aleyhine agilan dava bulunmamajg®

Bulunmamaktadir).
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19.

20.

18.2 Alinan ve Verilen Teminat, Rehin Ipotek ve Kefaletler

Sirket almis ya da vermis oldugu teminat, rehin, ipotek veya kefalet bulunmamaktadir (31.12.2024:
Bulunmamaktadir).

TAAHHUTLER
Bulunmamaktadir.

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
20.1 Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Personele borglar 2.012.506 2.099.550
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 514.427 345.508
Toplam 2.526.933 2.445.058

20.1 Uzun Vadeli Karsihklar

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir
gecerli nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin gdreve c¢agrilan, vefat eden,
erkekler i¢in 25, kadmlar i¢in 20 yillik hizmet siiresini dolduran ve emeklilik yasina gelmis (kadinlarda
58, erkeklerde 60 yas) personele kidem tazminati ddemesi yapilmak zorundadir. Mevzuatin 8 Eyliil 1999

tarihi itibariyla degismesinden dolay1 emeklilige baglt hizmet siiresi ile ilgili belirli gegis yiikiimliiliikleri
vardir.

Bu 6demeler 31 Aralik 2024 itibartyla 30 giinlik maasimn iizerinden en fazla tam 64.948,77 TL’ye gore
(31 Aralik 2024: tam 46.655,43 TL) calisilan yil bagma emeklilik ya da fesih giiniindeki orana gore
hesaplanir. Kidem tazminati karsiligi cari bazda hesaplanir ve finansal tablolara yansitilir, Karsihk
Sirket’in ¢aliganlarinm emekliliklerinden kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii

degeri tahmin edilerek hesaplanir. Hesaplama Hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminati tavanina
gore hesaplanir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigli, Sirket’in ¢ahsanlarinin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yikiimliiligiin bugiinkii degerinin tahminine gére hesaplanir. TFRS, Sirket’in yiikiimliiliiklerini
tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme y&ntemleri kullanilarak hesaplanmasini

Ongoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar
asagida belirtilmisgtir.

Temel varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen
reel faiz oranim ifade eder. Sonugta, 31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla ilisikteki
finansal tablolarda yiikiimliliikler, ¢aliganlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi
yiikiimliiligiin bugtinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 31 Aralik 2025 tarihindeki yaklagik %03,80
iskonto orani ile hesaplanmistir (31 Aralik 2024: %3,38 iskonto orant).
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31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla uzun vadeli karsiliklari asagidaki gibidir:

31 Arahlik 2025 31 Arahk 2024

Kidem tazminati kargihiklari 1.405.973 736.547
Toplam 1.405.973 736.547

2025 2024
1 Ocak itibariyla karsihik 736.547 340.854
Faiz maliyeti 231.436 81.366
Hizmet maliyeti 519.512 545.749
Odenen kidem tazminatlari (100.000) (74.389)
Aktiieryal fark 192311 (52.262)
Enflasyon etkisi (173.833) (104.771)
31 Aralik itibaryla karsihk 1.405.973 736.547

DIGER VARLIKLAR VE YUOKUMLULUKLER

21.1 Diger dénen varhklar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla diger dénen varliklari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Devreden KDV - 1.772.283
is avanslar 179.217 15.886
Diger KDV 1.754.329 82.801
Toplam 1.933.546 1.870.970

21.2 Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla diger donen kisa vadeli yukiimliiliikler asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Vadesi gegmis ertelenmis veya taksitlendirilmis vergi ve diger

yikiimlilikler 2.360.799 1.524.964
Odenecek vergi ve fonlar 584.622 558.635
Toplam 2.945.421 2.083.599
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22.

23,

SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZSERMAYE KALEMLERI

22.1 Odenmis sermaye ve sermaye diizeltmesi farklar

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in 6denmis sermaye ve sermaye diizeltmesi

farklar1 asagidaki gibidir:

Hissedarlar 31 Arahk 2025 31 Arahk 2024
TL % TL %
Yasar Kemal Kiigiikdogan 539.000  49% 539.000 49%
Taner Bulut 451.000 41% 451.000 41%
Mert Erisen 110.000  10% 110.000 10%
Nominal sermaye 1.100.000 1.100.000
Sermaye diizeltme farklari 5.673.304 5.673.304
Toplam sermaye 6.773.304 6.773.304

Sirket'in sermayesi beheri 1 TL olan 1.100.000 adet hisseden olusmakta olup nominal degeri 1.100.000

TL'dir

22.2 Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Degerleme Olgiim Kazanglari ve Kayiplari

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Aktiieryal kazanglar ve (kayiplari) 39.127 240.003
Toplam 39.127 240.003
2025 2024

Diénem basi -01 Ocak 240.003 289.923
Doneme iliskin aktiieryal kazang ve (kayip) (242.848) (19.574)
Doéneme iligkin ertelenmis vergi etkisi 41.972 (30.346)
Toplam 39.127 240.003

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla hasilat ve satislarin maliyeti asagidaki gibidir.

_ 2025 2024
YU.I-TIQI satiglar 57.582.297 36.070.835
Bru.t gatlgslar 57.582.297 36.070.835
Eksi: Indirimler ve iskontolar (-) (8.362) -
Hasilat ‘ _ 57.573.935 36.070.835
Satilan hizmet maliyeti (-) (51.307.973) (33.607.083)
Briit kar 6.265.962 2.463.752
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24, GENEL YONETIM GIDERLERI, SATIS, PAZARLAMA VE DAGITIM GIDERLERI

24.1 Pazarlama, satis ve dagitim giderleri

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla pazarlama, satis ve dagitim giderleri agagidaki

gibidir.
2025 2024
Kira giderleri 553.995 --
Personel giderleri 427.730 s
Diger giderler 27.333 --
Toplam 1.009.058 -

24.2 Genel yonetim giderleri

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir.

2025 2024
Personel giderleri 1.981.608 1.662.538
Amortisman giderleri 579.854 540.901
Kira giderleri 539.274 749.850
Danismanlik giderleri 165.834 87.966
Haberlesme giderleri 133.061 53.274
Vergi, resim ve harg giderleri 126.129 83.623
Ofis giderleri 72.166 38.413
Elektrik, su, dogalgaz giderleri 31.161 38.128
Banka giderleri 17752 12.422
Tasit kiralama giderleri -- 1.573.721
Diger giderler 34.700 127.725
Toplam 3.681.539 4.968.561

25. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIiDERLER
25.1 Esas Faaliyetlerden diger gelirler

31 Aralik 2025 ve 31 Arahk 2024 tarihleri itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirler asagidaki gibidir.

2025 2024
Devlet tegvik ve yardimlari 310.749 83.226
Reeskont gelirleri 245.032 391.946
Diger - 25.078
Toplam 555.781 500.250
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25.2 Esas Faaliyetlerden diger giderler

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla esas faaliyetlerden diger giderler asagidaki gibidir.

2025 2024
Vergi resim ve harglar 1.77.199 845.099
Binek arag¢ giderleri 934.498 --
Diger 228.574 20.354
Toplam 2.934.271 865.453
26. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
Bulunmamaktadir.
27. CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER
Amortisman Giderleri
2025 2024
Genel yonetim giderleri 579.854 540.901
Toplam 579.854 540.901
Personel Giderleri
2025 2024
Hizmet maliyeti 23.097.406 18.556.361
Genel yonetim giderleri 1.981.608 1.662.538
Toplam 25.079.014 20.218.899

Bagimsiz Denetgi/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler

Sirket'in, KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimlanan Kurul Kararina istinaden
hazirladigi ve hazirlanma esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iligkin agiklamas1 asagidaki gibidir:

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim iicreti
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28.

29.

FINANSMAN GELIRLERI VE FINANSMAN GIDERLERI

28.1 Finansman Giderleri

2025 ve 2024 yillari igerisinde olusan finansman giderleri agagidaki gibidir.

2025 2024
Kredi faiz giderleri 26.550 79.589
Toplam 26.550 79.589

NET PARASAL POZiSYON KAZANCLARI/(KAYTPLARI)'NA iLiSKiN ACIKLAMALAR

2025 ve 2024 yillan igerisinde olusan net parasal pozisyon kazanglari/kayiplari’na iliskin agiklamalar

asagidaki gibidir.
Parasal olmayan kalemler 2025 2024
Finansal durum tablosu kalemleri 1.572.456 1.824.169
Maddi duran varliklar 274.392 435.266
Sermaye diizeltme farklar (1.598.577) (2.081.960)
Gegmis yillar karlari/zararlar 2.896.641 3.470.863
Kar veya zarar tablosu kalemleri (231.644) 203.212
Hasilat (5.688.480) (3.987.627)
Satilan hizmet maliyeti 4.863.084 3.598.526
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 73.270 --
Genel yonetim giderleri 293.958 502.599
Esas faaliyetlerden diger gelirler (28.212) (8.596)
Esas faaliyetlerden diger giderler 250.744 88.433
Finansman giderleri 3.992 9.877
Net parasal pozisyon kazanclary/(kayiplar) 1.340.812 2.027.381
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30.

31.

32.

ERTELENMIS VERGI VARLIGI YOKUMLULUGU

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri ertelenmis vergi varligi yikiimliiligii asagidaki gibidir.

Ertelenmis Vergi

Varhklary/(Yiikiimliiliikleri)

31 Arahk 2025 31 Arahk 2024

Maddi ve maddi olmayan duran varliklar (231.428) (258.620)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 381.241 223.074
Ticari borglar (136.118) (97.986)
Finansal borglanmalar - 890
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii-net 13.695 (132.642)
2025 2024
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 66.954 (59.255)
Toplam vergi geliri/(gideri) 66.954 (59.255)
2025 2024
Net donem Kkari/(zarar) 578.091 (981.475)
Vergi geliri/ gideri 66.954 (59.255)
Vergi oncesi kar 511.137 (922.220)
Yasal vergi orani ile hesaplanan vergi tutar (127.784) 230.555
Kanunen kabul edilmeyen giderler (667.514) (217.540)
Cari donem zarar etkisi 138.432 501.218
Enflasyon etkisi 723.820 (573.488)
Toplam vergi geliri/(gideri) 66.954 (59.255)
PAY BASINA KAZANC
2025 ve 2024 yillar1 igerisinde olusan esas pay bagina kazang asagidaki gibidir,
2025 2024
Net Dénem Kari/(Zarar1) (TL) 578.091 (981.475)
Cikartlmis Adi Hisselerin Agirlikli Ortalama Adedi 1.100.000 1.100.000
Hisse Basina Kar/(Zarar) (TL) 0,53 (0,89)

ISTIRAKLER, IS ORTAKLIKLARI VE BAGLI ORTAKLIKLAR

Bulunmamaktadir.
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33.

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY]

Finansal risk yénetimi

Sirket finansal araglarin kullanimina bagh olarak agagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

Kredi riski
Likidite riski
Piyasa riski
Operasyonel risk

Bu dipnot Sirket’in yukarida belirtilen risklere maruz kalma durumu, Sirket’in hedefleri, riski dlgmek ve
yonetmek igin olan politika ve siiregler ve Sirket’in sermayeyi yonetimi ile ilgili bilgi sunmaktadir.

Risk yonetim cergevesi

Sirket’in Yonetim Kurulu, Sirket’in risk yonetim g¢ergevesinin belirlenmesinden ve gozetiminden genel
olarak sorumludur.

Kredi riski

Kredi riski, bir miisterinin veya karsi tarafin finansal enstriimanlarla ilgili sézlesmenin sartlarin1 yerine
getirememesinden kaynaklanmakta olup temel olarak, Sirket’in ticari alacaklarindaki yatirimlarindan
dogabilecek finansal zararlardan olusturmaktadir.

Finansal varliklarin defter degerleri maruz kalinan azami kredi riskini gdstermektedir.

Ticari ve diger alacaklar

Sirket’in maruz kaldigi kredi riski temel olarak her bir miisterinin kendi bireysel &zelliklerinden
etkilenmektedir. Ancak yOnetim, Sirket’in miisteri bazindaki kredi riskini etkileyebilecek faktorleri,
miisterilerin faaliyet gosterdigi sektor ve iilkelerin temerriit risklerini de igerecek sekilde degerlendirir.

Miuisterilerin kredi riskleri analiz edilirken miisteriler; 6zel veya tiizel kisi olmasi, toptan satis yapan,
perakende satig yapan miisteri veya son kullanici olmasi, cografi yeri, sektorii, yaslandirma profili, vadesi
ve geemis donemlerde finansal zorluklarin varligini igeren kredi ozelliklerine gore siniflandirilmistir.

Sirket, alacak portfdyiine yonelik olusan tahmini gider kayiplarini gostermek amaciyla deger dustikligi
karsilig1 ayirmistir.

Sirket, ticari alacaklarinin tahsil edilebilirligini donemsel olarak takip etmekte, mahkemece 6deme aczine
diistiigii belirlenen alacaklar, gegmis yillardaki tahsilat oranlarini esas alarak tahsili siipheli alacaklardan
dogabilecek muhtemel zararlar ve 6zellikle tahsili siipheli hale gelen alacaklar igin karsihk ayirmaktadir.
Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamamin veya bir kisminin

tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek kapsamli
gelir tablosu ile iliskilendirilir.

Likidite riski

Likidite riski Sirket’in ileri tarihlerdeki finansal yiikiimliiliklerini karsilayamamasi riskidir. Sirket’in
likidite riski, mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz
durumlarinda fonlanabilmesi igin gesitli finansal kuruluslardan Sirket’i zarara ugratmayacak ya da
itibarini zedelemeyecek sekilde yeterli finansman olanaklart temin edilerek yonetilmektedir.
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Piyasa riski

Piyasa riski; déviz kurlari, faiz oranlar veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren enstriimanlarin
fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu finansal varliklarin
degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz kalmayi kabul edilebilir sinirlar
dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur riski

Sirket’in 2025 ve 2024 yil sonu itibariyla finansal durum tablosunda herhangi bir dovizli bakiyesi
bulunmamaktadir.

Faiz orant riski

Sirket, faiz oranlarindaki degismelerin faiz unsuru tasiyan varlik ve yiikiimliiliikleri bulunamamas:
sebebiyle faiz orani riskine maruz kalmamaktadir.

Operasyonel risk

Operasyonel risk, Sirket’in siirecleri, ¢aliganlari, kullandig1 teknoloji ve altyapisi ile ilgili genis cesitlilige
sahip sebeplerden ve kredi riski, piyasa riski ve likidite riski haricindeki yasal ve diizenleyici gereklilikler
ve tiizel kisilikle ilgili genel kabul gérmiis standartlar gibi dig faktdrlerden kaynaklanan dogrudan veya
dolayli zarar riskidir. Operasyonel riskler Sirket’in biitiin faaliyetlerinden dogmaktadir. Sirket’in amac1
bir yandan finansal zararlardan ve Sirket’in itibarina zarar vermekten kaginarak diger yandan girisimciligi
ve yaraticthig1 kisitlayan kontrollerden kagmarak operasyonel riski yonetmektir,

Operasyonel riskten kagmmadaki kontrollerin iyilestirilmesi ve uygulanmasi birincil olarak her bir
isletmedeki iist diizey y&neticilerin sorumlulugundadir. Bu sorumluluk asagidaki alanlarda operasyonel
risklerin yonetimi ile ilgili genel Sirket standartlarinin iyilestirilmesi ile desteklenir:

e Islemlerin bagimsiz yetkilendirilmesi dahil uygun gérev ve sorumluluk dagilimi ile ilgili gereklilikler

e Islemlerin mutabakati ve gézetimi ile ilgili gereklilikler

* Diizenleyici ve diger yasal gereklilikler ile uyum

* Kontrollerin ve prosediirlerin dokiimantasyonu

* Karsilagilan operasyonel risklerin periyodik olarak degerlendirilmesi ve belirlenen risklerden kaginma
amagch kontrol ve prosediirlerin yeterliligi

* Operasyonel zararlarin raporlanmas: ve bunlarla ilgili iyilestirme faaliyetlerinin sunulmasi ile ilgili
gereklilikler

¢ Acil durum planlarinin olugturulmasi

* Egitim ve ¢alisanlarin isle ilgili gelisimi

e Etik ve is hayati standartlar

* Etkin oldugu yerde sigortay1 da igeren risk azaltma gareleri

Sermaye yinetimi

Sirket’in politikasi, yatirime, kredi veren ve piyasa giiveni agisindan gli¢ sermaye yapisi saglamak ve
isletmenin gelecekteki biiyiimesini desteklemek ve sermaye maliyetini diigiirmek igin en uygun sermaye

yapisini saglamaktir. Yénetim adi hisse senetlerine ddenecek temettii tutarina ilave olarak sermaye
karliligini izlemektedir.
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Kredi riski

Finansal varliklarin kayitl degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gésterir. Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan kredi riski asagidaki gibidir:
31 Aralik 2025 tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

ATlieEEED Tliskili | Diger | Iliskili | Diger | Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibarryla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D)* —~| 849.947| 2.000.000| 14.000 748.497
-Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi -- - - - -
A) Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net | 849947| 2.000.000! 14.000 748.497

defter degeri

B) Kosullart yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger

diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C) Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri -- - - - -
-Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - 5 s 5

D) Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - --
-Vadesi gecmis (briit defter degeri ) oy - - s -
-Deger diisiikliigii (-) - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi s = = s W

E) Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - = 2 - =
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31 Aralik 2024 tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir:

varliklarin net defter degeri

Alacaklar
31 Aralik 2024 Ticari Alacakl'avr Diger Alacaklz.ivr :
g Tarar] T | figivares| 2t | Danlalasddla
i Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski _

(A+B+C+D)* -- 439.770 7.199 1.037.943
-Azami riskin teminat vs ile giivence altina alinmis kismi -- - — - -
A) Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamis finansal . 439.770 _ 7199 1.037.943

B) Kosullart yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis
veya deger diigiikliigiine ugranis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C) Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net
defter degeri

-Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D) Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

-Vadesi gecmis (briit defter degeri )

-Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

E) Finansal durum tablosu dis1 kredi riski iceren unsurlar
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Likidite riski

Sirket’in 31 Aralik 2025 ve 2024 tarihi itibariyla tahmini faiz 5demeleri dahil olmak iizere finansal yiikiimliiliikklerin 6deme planina gore belirlenmis

vadeleri asagidaki gibidir:

Stzlesme uyarmnca nakit

31 Arahk 2025 Defter Degeri cikislar toplam | 3 aydan kisa (I} | 3-12 ay arasi (IT} | 1-5 yil aras: (IIT)
(T+II+I01)
Kisa vadeli bor¢lanmalar 49.741 49.741 49.741 -- --
iligkili olmayan taraflara ticari borglar 3.995.575 4.540.049 4.540.049 - e
Iliskili taraflara diger borclar 185.000 185.000 185.000 - s
iliskili olmayan taraflara diger borglar 147.086 147.086 147.086 -- i
Toplam 4.377.402 4.921.876 4.921.876 -- -
Stzlesme uyarinca nakit
31 Arahk 2024 Defter Degeri cikiglar toplam | 3 aydan kisa (I) | 3-12 ay aras1 (IT) | 1-5 yil arasi (ITD)
(I+11+-110)
Kisa vadeli borglanmalar 269.370 269.370 269.370 -~ --
[ligkili olmayan taraflara ticari borglar 3.327.848 3.719.794 3.719.794 - =
[ligkili taraflara diger borglar 489.485 489.485 489.485 - B
Toplam 4.086.703 4.478.649 4.478.649 - -~
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Piyasa riski

Kur riski

Bulunmamaktadir.

Faiz riski

Sabit faizli kalemlerin gercefe uygun deger riski:

Sirket’in, gergege uygun degerleri kar veya zarara yansitilan finansal varhk ve yiikiimliilik ve gergege
uygun deger riskinden korunma amagli muhasebelestirme modeli altinda kaydedilen riskten korunma
amagli tiirev enstriimanlar (vadeli faiz oram takaslari) bulunmamaktadir. Bu nedenle, raporlama dénemi
itibariyla faiz oranlarindaki degisim kar veya zaran etkilemeyecektir.

Sermaye riski yonetimi
Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarmna getiri, diger hissedarlara fayda saglamak ve sermaye
maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini siirdiirmek igin Sirket’in faaliyette

bulunabilirliginin devamini korumaktir.

Sermaye yapisint korumak veya yeniden diizenlemek igin Sirket ortaklara ddenecek temettii tutarmni
belirlemekte, yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmay1 azaltmak i¢in varliklarimi satabilmektedir.

Sirket sermayeyi net finansal borg/6z kaynaklar oranini kullanarak izlemektedir. Net finansal borg, nakit
ve nakit benzerlerinin, toplam finansal borg tutarindan diisiilmesiyle hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibartyla net borg/yatirilan sermaye oranlari asagidaki gibidir:

Net Bor¢/Sermaye oran

31 Arahik 2025 31 Arahk 2024

Toplam finansal yiikiimliiliikler 49,741 269.370
Eksi: Nakit ve nakit benzerleri (775.806) (1.085.198)
Net varlik / (borg) (726.065) (815.828)
Toplam 6zkaynak (4.882.785) (5.260.000)
Toplam sermaye (5.608.850) (6.075.828)
Net varlik (bor¢) / Toplam Sermaye 13% 13%

34. BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bilango tarihinden sonra sermaye yapisinda 23.03.2026 ve 04.05.2026 tarihlerinde degisiklik yapilmustir.

04.05.2026 tarihinde yapilan yonetim kurulu karartyla yapilan degisiklik sonrasi sermaye yapisindaki son
durum asagidaki gibidir.

Hissedarlar 04.05.2026

TL %

Yasar Kemal Kiigiikdogan 539.000 %49

Mert Erigen 451.000 %41

Giiven Demircan 110.000 %10

Toplam 1.100.000 %100
e
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